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Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

Titolo 1° 1l P.R.G. € 18 SUB AIIUAZIONE ......eeeeeiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e e e s s eeaeeeeeaas 7
Capitolo 1° Prescrizioni QENEIali.........co oo, 7
Art. 1 Obiettivi generali del Piano ..........cooooiiiiiii e 7
Art. 2 DOcUMENTT di PIANO0.......coo oo 7..
Art. 3 Lettura del PIANO0 .......cciiiiiiii oottt e sttt e e st e et e e e e e e e e bbb et e e e e e e e e e e bbb raees 7
Y g o A Y o o] Tox= VA o] g =T [ I = 1 T T 7
Art. 5 Attuazione del Piano/durata €d effetli............couiiiiiiiiiiiiie e 8
Art. 5bis Vincolo di inedificabilita decennale BERree[Z610].......ccevveeiiieeeiiiiiiieeeeeeeee e, 8
Art. 6 Pianificazione degli insediamenti STOFICL............ooiiiiiiiiiiiii et 9
Art. 6bis Applicazione delle Nnorme di attUAZIONE.............ccevvviviiiiiiiiieiiieeevieerrreee e e e e e e e e eeeeeeeeae 9
Capitolo 1I° Definizioni generali e strumenti dipificazione urbanistica di livello subordinato................ 9
Art. 7 Intervento diliZio dir€TO. ........i i 9..
Art. 8 Durata ed effetti dei vincoli preordinali'@propriazione..............cc.eevvvveeies e ee e 9
Art. 9 Elementi e caratteristiche del piano dIZAZIONE ... 9
Art. 10 Fabbisogno per I'edilizia economica € Pam.............ccoeeeeiiiiiiiiiii e 9
Art. 11 Piani attuativi el PRG.........oi i ceeeeiee ettt e e e e e e e s s eeeaaeeeas 9
Art. 11.1 RU.1 Piano di riqualificazione UrDaBI2]............uuuuuuiimuiiiiiiiiieeessee s svveernrennnennneannes 10
B = 1 1o | o = G 7= 10
Art. 12 Piano di smaltimento dei rifiuti Speciali................oooriiiiii e 10
Art. 13 Certificato urbanistiCO COMUNAIE ... coueeeeeeiiieiiiiiiiieeie e 11
Capitolo IlI° Parametri geometrici dell'edifiCami®.................cooooiiiiiii i 11
Art. 14 Definizioni € metodi di MISUMAZIONE ........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e e ne s 11
Art. 15 Costruzioni accessorie: legnaie e tetfQi@...........ooooiriiiiiiieeeee 11
N O T 0 1 1] USSP PPPRRPN: 12
Art. 17 Distanze delle costruzioni da osservarecoafronti del limite delle strade interne allesardi
R3] 81 o] oo TN U g o= 1 s T T 12
Art. 18 Ampliamenti VOIUMELIiCi SEMPIE @MIMESSiccceciiiiiiiiiiiiiiiee ettt 12
Art. 19 Disposizioni in materia di distanze trafiil.................cooeeviiiiiiiiiiiiiiii s 12
Art. 20 TIpOologie EAIlIZIE ........ccoe e ———— 12

Art. 20bis Omesso Edifici soggetti a demoliziorenza ricostruzione e/o con ricostruzione arreteata
traslazione di possibilita volumetrica (riqualifaiane di edifici dismessi e degradati)................... 13

4 T R T o £ PSP PP 13
Titolo 11° Norme generali di carattere geologiGOHECNICO .........covvviiiiiiiiieieiieeeeee e 13
Art. 22 Carta di Sintesi della PeriCOIOSItA CSP .. viiiiieei it e e e e e 13
Art. 22DiS INVArianti el PUP ...........eiiieeeie e e e ee e ns 13
Art. 23 Aree di tutela paesaggistico ambientale................cc oo 13
Art. 24 Aree Parco Naturale Adamello BreNtA . . .ceeieieiiieiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeee et 13
Art. 25 Aree di protezione di manufatti e/o sititeresse culturale e aree di interesse archealog.... 14
+ Manufatti e siti tutelati ai sensi del D.LgS. 42B0.............oooiiuiimiiieeiee e remee e 14
+ Aree di protezione dei Siti archeolOgICi ... coueeervvririiiiiiiiiiiiiii e 14
4+ Zone archeologiche di tiP0 “OL” .. .. ittt erre e e e e e eeeeeeeeeeeeeaees 15
4+ Zone archeologiche di PO “027: ... ... e ettt e e e e n e e e e e eeeeeeeeeeeeeeees 15
4+ Zone archeologiche di tiP0 “0387: ... .. e e ie ettt eeeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 15
Y O IV - o1 = T (o] (o> WO PEEPRR 16
Art. 27 Manufatti isolati di iNtereSSe StOMCOISHETO ............eeeriiiiiiiiiiiiiie e 16
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F g R Y (TS o] 0 (=1 (USSR 16
Art. 29 Elementi naturali laghi, torrenti @ COBRCqUA...........coooiiiiiiiii e 17
Art. 30 POZZI € SONGENTI ...ttt eeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 17
Titolo 11I° Sistema iNnSediatiVo PrOAULLIVO ... .ceeevrrueeiiiicceee e 17
Capitolo I1° Norme generali e prioritarie ValEVOIi...............uevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssassesesnrena. 17
Art. 31 PreSCriZiONi GENETAIL...........ei i i eeeee e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s a bbb nrreeeeeeeaaaans 71
Realizzazione OPEIe iN UEIOG@. ... ....uui i iemmmmmeii ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e 18
Art. 32 Asservimento delle aree alle COSIIUZIQNL . ..uururuureiiiiiiiiii e 18
Art. 33 Programmazione urbanistica del settorernengiale..................oooe oo 18
Disciplina del settore COMMEICIAIE ..........iceeeeeee e 18
Tipologie commerciali € AEefINIZIONT ..........os et ieeiee et e e e e 18
Localizzazione delle strutture proVinCiali ....cccc...ooooiiiiiiiiiiiiieieee e 19
Attivitd commerciali nelle aree produttive del 88t SECONUANTO ........cocvvviieiiiiieie e e 19
Vendita dei prodotti dell’agricoltura da parte wtigrenditori agricoli...............oovvvevvirimmmmeeevviiniiiinnnnns 19
Attivita commerciali @l iNGIrOSSO0........ooiiiiiiiiiii e eeee e e eeeeeeeeeeeeseessseesssnssrenrrnes 20
Y0 F= 4 o =Y (o =T T [ 1P Q2
Altre disposizioni - Standard urbanistici @ QUAIERL................c.eeeieiiiiiiie i emmme e 20
Recupero e riqualificazione di edifiCi @SISteNT e .. oo 20
Ampliamenti delle strutture di vendita eSiSteNti............coooviiiiiiiiiieeeee 20
Criteri specifici nel caso di ampliamento con atith di edifici esistenti e in aree da bonificare........ 21
Valutazione di impatto ambientale....... ... 21
Art. 34 Norme generali per la dotazione dei PAPONE...........oeeiiiiiiiiiiiiii e 21
Art. 35 Zone territoriali OMOGENEE. ... ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeees 21
Zone di conservazione: insediamenti, edifici ig@amnanufatti StOriCI .............ooovviviiieeeeeiiiiineees 21
Aree per insediamenti reSIdeNZiali .........occccoiee oo 21
=T o 0T LU 1Y 21
Territorio aperto: protezione ambientale € Cultiral.................ooi e 21
Aree di iNtEreSSE PUDDIICO: ... .uuuiuetiiiet ettt eeeeeeee et eae e eeebe et s b eeeeeeeseeeeeeesssssssssssassssssssnnnrsnnnnes 22
Infrastrutture viarie € di trASPOITO: ... 22
Aree di rispetto dei cimiteri, delle sorgenti, dersi d’acqua e delle strade, verde di protezione..... 22
Capitolo 1I° Zone di conservazione, pianificaziategli insediamenti e degli edifici isolati storici........... 22
Art. 36 Recupero e tutela degli insediamenti stomterventi ammessi e zonizzazioni........cccceevvveee.. 22
Art. 37 Zone a pianificazione degli insediamenrisi aggregati ed edifici isolati...........ccceevvveenennnnnnns 22
1) Recupero degli insediamenti storici — Adeguamentsensi dell'art. 105 della L.P. 15/2015 ....... 23
+ Edifici per i quali non si puo applicare la sopeagizione in deroga prevista all'art. 105 della L.P.
L5/2005 ..ttt ————— ettt e e e —— et e e e e e e e e e r et e a e e e e e e nananrees 23
2) Interventi di carattere straordinario: demolidicon ricostruzione o ricostruzioni edifici dangégi
=7 o T o 1511 £ 1 (U EPPPR PP 32
I I a1 =T VL= LU= 0 ] 0= R SSR 23
Art. 38 Categorie di intervento ed interventi amai@s Centro StOriCO. ............ccoevvvivviiiemmmmr e eeeeeeeeeeeeee 24
Art. 38.1 Manutenzion@ OFQINATIA ........ooe i e e 24
Art. 38.2 Manutenzione StraordiNAria........ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiieeee e eemeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeenennnennnee 24
Art. 38.3 R RESIAUMBZ03] v uevvniiitiiiitieeiiee et ettt e ettt e ettt e eeeateeesteeetseetaeeeta e rtaseranterenerssisresnsseresaeees 26
Art. 38.4 R2 Risanamento CONSEIVATAEDA] ..........eeierunieeieieeeiitiieeeerieeseeesaeeessetaseesst e serreessrannes 27
+ Tecniche COSIrUtiVE € MALEIIAli.........oiiuuiiiiiiiie e 30
o i o =Te [ 1] o | =] oo BEST= T 1 = o PRSI 30
Art. 38.5 R3 Ristrutturazione €diliZI205] ............oeeeieuuieeeiiieee et ee e e e e e e e e e e raanas 30
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+ Tecniche COSIrULtiVE € MALEIIAli..........oiiueiiiiiie e 32
Art. 38.6 A Ristrutturazione edifici pertinenzi@bistentia209] .........ooeeeeeeeiiiiiiii e 32
Art. 38.7 R4 Ricostruzione filologica 0 tipOlOgIPEROE] ...........uvvrmeiiieeeeiiiiiiiireiee e e e e 33
Art. 38.8 COSIIUZIONT BCCESSONE. ... ccns e eeeeeessaaiitteeeeeeaeeessssssbbbeeeeasassbbeeseeeeeaeessaaansbbseeeeaaaeens 33
Art. 38.9 TetO MDASSALO .. ...cuiiiiiiiiii et e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e b 33
Art. 38.10 Parere preventivo della CEC.... oo 34
Art. 38.11 Rinvio alla Nnormativa ProVINCIAIE ............eeiiiiiiiiiiii e 34
Art. 39 Z0NiZZazZioNe NI CENIIT SLOTICH ... .eieeeeeunnnieee e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeas 34
398.1 Verde pubblico VP/ Verde pubblico attrezzatQ............coooeeeieiiiii e, 34
39.2 Spazio pubblico/Spazio pubblico da riqualifica.............ccooeeeeeiiiiii e, 34
39.3 Parcheggi pubblici esistenti € di Prog@tBo5 F306].........cc.uvrrrrrriieeeiiiiiiiiireree e e e e essrreeee e e e e e 34
39.4 Viabilita locale esistente e spazi PUDDIICI.............c..oeiiiiiii e 34
39.5 Edifici ed aree per attrezzature e Servizibioh...............cooiii 34
39.6 Spazi privati di pertinenza delle unita e@ligrivate ...................o oo 35
e A =T (o [ 1)Y= L (o 53
39.8 Specifico riferimento normativo - Parcheggi®esto [Z602]..........cccoviiiiiiiiiiiiieis e 35
N O O I U T = = T[] T- USSR 35
Art. 41 Edifici, manufatti o siti tutelati ai sardgel D.LGS. N.42/2004 "Codice dei beni culturali’...... 35
Art. 42 DESHNAZIONT Q'USO ...ccieiiiiiettt ittt e e e ettt et e e e e e e s bbb s e e e e e aabbb e e et eeeeeeesaanbbbaneeeeeeeeeeaanns 53
Art. 43 Contenuti attuativi @ modalita di AttUEEBQ.............ccoiieiiiiiiiiiiiiiieee e e e e 36
=T Y= 1o T |1 =] 1 (o P 36
=T V7= 1 U g1 = U 36
Art. 44 Modalita di formazione de rilievo delldiszione esistente e del progetto..........ceeeeeeeeeeeennnn. 37
Modalita di formazione dei PrOgELLi..........uceeeeiee i 37
Art. 45 Ampliamenti e sopraelevazioni degli @diBEONIC............cevveeiiiiiiiiiiiiiiiieei e e e e e e eeeeeaeeeeaeeeeeees 38
F L I @ 4 T<T1 =0 J TSP PP PR 38
Art. 47 Aree perinsediamenti reSIdeNZIali.....cae oo 38
47.1 Norme di Carattere gENEIAIE ... eeeeeee et e e e e e e e 38
47.2 Specifico riferimento normativo per StudiCtimpatibilita[Z608]..........uuvviiiiiiiiiiiieei e, 39
47.3 Area urbana consolidata - TIPABAOL] . ..uuu e e eee e eee e et e e e e e e e eree e e s r e e e e e aaaaeaaaeas 39
B = 1 1o | o = 1 0 40
47.4 Area urbana consolidata - TIPGEBOL] ... ...oeiieeeieeee e e e e e e eaeeens 40
B B = 1 1o | o 0 = 1 00 o T 40
47.5 Aree residenziali di completamento - TIPEBAOS].........cvvivereeeeieeeeeeerreeeireeeererrrrerrrnreeerreeereeeeee. 40
4 CaArtiglio B3.a...coooiiiiiiieeiieeeeeeeeee e ——————— 40
47.6 Aree residenziali di completamento - TIPMBBI3] ......cevviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e 41
B O= 1 1o | o 0= G 78 o T 41
4+ 47.6.1 Specifico riferimento NormMativo Poia......cc....cccovviiiiiieeee 42
47.7 Aree residenziali di completamento con vingoima abitaziongB103] .......ccceeeveeeeiiiiiiiiiieeeeee. 42
B = 1 1o o T8 = 7C 7o 42
47.8 Aree residenziali di completamento con intetvei densificazion@B103]...........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 42
B = 110 |0 = 0 78 42
Art. 47bis Applicazione della L.P. 16/2005 in tediaalloggi destinati a residenza ordinaria e peefhpo
IDEIO € VAICANZE ... . ettt e ettt e et e ettt e eeeeeeeeeeeeeeeeseeessensnnnnnnnes 43
+ (Solo per I'abitato di PONtE AIrCNE).........ommeeiiiiieiiie et 43
N B 1Y {1 T4 o] o PP PPPPRP ORI 43
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+  EdifiCIO reSIENZIAIE. ...cceeiiiie e e e e e e e e e e e e s e 43
+ Alloggi per il tempo libero e vacanza — alloggi tiesti a residenza ordinaria. ..................- 43
+ Edificio residenziale @SIStENTE. ...... ..o 43
i V40118 ] 0 1= PP PP 43
B. Disciplina delle nuove costruzioni residenziali..............cccccoe e, 43
C. Disciplina degli edifici residenziali @SIiStENL............c.oveiiiiiiiiiiiieiieeeeeee e 44
D. Cambio di destinazione d’'uso di edifici non desgiziali...............cccoo i 44
N o o= 4 o] o | S 44
F. Adeguamento alla L.P. 6/2020............o oo 44
Art. 48 Piano attuativo (Area "Alberti") a desth@ne mista residenziale commerciale direzionale
sanitaria/ospedaliera alberghi€ra ..., 45
Art. 49 Interventi di recupero dei sottotetti degtlifici esistenti nelle zone urbane consolidatelie
Lodo] 101 0] 1= = Vg 0 T=T o1 o P 46
(0F=T o1 (o) [N AV A AN (=T o] £ o [ ] 111 = PP a7
Art. 50 Norme generali valide per tutte le zon@dUttiVe...............coooviiiiiiiiiiieeeeeeee e 47
Art. 51 Aree produttive del settore secondaridstriali artigianali commerciali) Norme generali..... 47
Art. 52 Aree per attivita produttive del settoeeandario di livello provinciale esistenti e di gedto...... 48
Art. 53 Indici per l'attuazione delle aree peivi# produttive del settore secondario di livefimvinciale
LS RS CT o LU =T o [ ] (0[] (o 48
Art. 54 Aree produttive artigianali industriali livello locale esisten{D104].........cccooevvviieiiiieiieeeeeeeee 49
Art. 55 Aree a carattere direzionale @ COMMErCIAlE.............uviiiiiiiiiiii e 50
Art. 55A Aree miste residenziali/CoOMMEICIAl ..cccc. . ...vveiiiiiiie e 50
Art. 55B Centro COMMEICIAIR ......ooiiiiiit et e et e e e e e e e s e b eeeeeas 50
Art. 56 Aree per attivitd agricole SPECIAlIZZALE............uuuuiiiieeiiiiieee e 51
Art. 56.1 Aree agricole per allevamento zooteCiaIle)[E203]...........ccvvvreeeeeeeiiiiiiieeeee e 51
+ 56.1.7 Specifico riferimento normativo Z601 - Aier piccola stalla a Cilla..................cou 51
+ 56.1.8 Specifico riferimento normativo Z601 - Amger piccola stalla a Godenzo................. 52.
Art. 56.2 Aree agricole specializzate (MagazZIBBD8]...........uuuurunumnnmnnnnaaaaaaaaaaseaseeaaaeennennnennnnnnnn 52
Art. 56.3 Aree per I'THCOIUIEE204] ... ... e e 52
Art. 56.4 AttiVita agriturSHCAE2L0] .. eeeeeeeeeiiiieieeieeeeee e e e s ettt ee e e e eeeeaeeeeeeeeaeaaassnnarraenreaaeeeesannnssseenns 52
Art. 56.5 Aree per florovivaismo (Serre) F206]...........ccooiviiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeee e 52
Art. 56.6 Aree per impianti MINOI BE201].......ciiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeaee e rrreereeeeeereeereeeeaeeseseessrarrrrerrne 53
+ Area Al -p.f. 610 612/1 641 C.C. LUNAO .euvriiiiieeeiiiiiiiiiiiiie e e e e e e ee e e e eneeeereaae e e 53
4+ Area A2 - P.ed. 111 C.C. POIB...uuuuuuenccmmmmee ettt mmmeeeesseeesssnennnnnnnennne 53
+ Area A.3-p.ed. 1240/2 1259 C.C. POIB...ccciiiiiiiiiiiiiieiiee ettt 53
4+ Area A4 - p.f. 665 C.C. BONO.........o.oo e sttt nannasssessseserrnnnnenrnrrrrre 53
4+ Area A5-p.f.93 94 C.C. COMANO.......cieccceeeeeeeeeteiteaet et aeaeee e ennnnsssessssssrssnsnnnnnnes 53
4+ Area A6 -p.f. 15 16 17 C.C. COMABNO .. ..o ee e e e e 53
Art. 56.7 Impianto trattamento reflui ZooteCNIOAAE209].........oeveiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee e 54
Art. 57 Aree ricettive turistiche: (NOrMe geNEXAli............uuueuie e 54
Y Y A R o TN 11 o T=T 0| 1= (=0 55
Art. 57.2 - Zone per attrezzature turiStico fGBEID207].......uvvuuruneeiiiiiceiee e eee e e 55
Y U = Vg ] o =T o | USRS PPPRPUPPP 56
Art. 59 Aree per discarica, lavorazione ineréiye, rottamazione, raccolta e smaltimento rifiuti........ 56
AT 5.1 ATBE PBI CAVE ...ttt ettt oo e e et ettt e e e e e e e e e eeeeet b aa e e e aaeeeanbba e e e aeeeennnanaans 57
Art. 59.2 Area rottamazione € smaltimento MfJULDS] ...........ccvuiiiiiiiiiiiiii e e 57
Art. 59.3 Specifico riferimento NOrMativo [Z602]um......cccoeieeeiieieieee e, 58
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Art. 60 Centro raCCOItA MALETTANI...........ouwweeeeeeeeeiiiitite ittt e e e e e e st e e s s s bbb e e e e e e e s s s anbbbeneeeeeeeeeaaane 58
(0T o)1 (o] (o I A =T ¢ 41 (o] g [0 Jr=Y o= 4 (o TP PP PPPPPPPPPPPPP 58
Art. 61 NOIME GENETAII......eeiiiiiiiiiii ettt e ettt e e e e e e e e e e e e e e e s s e e et e e e e e e e e nnnne e e e eaeeas 58
Art. 61.1 Edifici esistenti in aree agricole e eailvopastorali...............cccoevvvviiiiime e e 58
Art. 62 Aree agricole di Pregio (PUNLOAL.........iiiiiiiiiieeieeeeeeeeeieeeseesvesesreseeeeesseessesseessssesssssssssssesnrrrsnnnes 59
Norme di difesa paesaggistica delle aree agriCole...........cooovii i 59
Ryl aV4To) o TN d0 ] g [=R= 1o | o] = 59
Art. 63 Aree agriCole (PUP art. 3[EMLOS]... .. uueeeeeeriiiniirreeeeeeeessaaaisisssesessssnnnrseereeeeeeesssnnnrnneeeeeeeesesaned 06
Art. 63bis Aree agricole di rilevanza lOCHL0]..........uuuuuuiiriiiiieiiii e aarerrrer e a—————— 60
Y ST AN (TSR W o T 1Yo ;510 L) 60
F N O LR Y (=T = W o F= oo ;3o P 61
Art. 65bis Aree ad elevata INtEOIMELOS].......uuiieeeei ittt e e e e e st e e e e e st e e e e e e e e e s e snnrrnneeaeeeaeeeaanns 16
Capitolo VI° Aree di INteresSse PUDDIICO ... eeiieeeeeeiieeie ettt 61
N O TG T AN o V=T 1= 1T = R 6l
Art. 67 Aree per attrezzature pubbliche ed impiant................ccoo i 61
Art. 67A Area destinata @ DIDIOTECA .........ueeee s 62
INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL'EX COMPLESSO LAMAERA ... 62
Area destinata a BiDHOIECA. ...........iiiiieee ettt e e e e ettt eeeeeeeeeeeeseeeenennnnrennee 62
Art. 68 Aree per verde pubblico attrezzato € $POLL.........ccccoeeeeiiiie e eeeeee s 63
+  Art. 68.1 PArco Urban0o PU..........c..uuuuiiommmmtteeieeee e e e sttt e e e e e e s s smnneee e e e s s aabbbseeeeeaeeeeaaans 63
4+ Art. 68.2 Verde Privato Attre€ZZatBHI0L]. .. ..cceveeerriniieeeeeeeeeiiiieseeeeeeeesremnnara e e e eeeesesnnnn e eeeeeennes 63
E N O T B Y (== (=T 4= = P PSPPUPPPRPRPRPR 64
Art. 70 Aree per attrezzature tecnologiche e @eatlio diffusione (Ripetitori ed antenne) ................. 64
Art. 71 Interventi sempre ammessi negli spazi ialbh...........ccooooooii 64
Art. 72 ArE CIMITEIIAII ....evieiiiiie ettt e e e e e e s e e e e e e e e e e naabeeeas 65
Capitolo VII° Infrastrutture varie € di traSPOMO.........cooiiiiiiiiee e 65
Art. 73 Viabilitd €d INfraStIULIUIE ......oeee e e e e e e e s eeeeaees 65
Strada di 3" categoria (esistente, da potenzidigoBgetto) ............ccoeeviiiiiiiiiiiee e 65
Strada di 4" categoria (esistente, da potenzidigoBgetto) ............cceoeviiiiiiiiiieee e, 65
Strade locali (esistenti, da potenziare e di PROYEL............oooeeiiiiiiiiiii e 65
Viabilita agricola/rurale € fOreStale ... iiiiiiiiie e 65
AT, 74 ViabIlTAIFS0L - FBOL ...ueieuuruuiiieeiieeitiiee e e ee et et e e e e e e e eeeeeeeata e e eeeseessabasseeeseeessbaan s sneeaaseeseeennes 65
Art. 74bis - Fasce di rispetto StradBBRO0S].......ccooeiiier i 66
4+ Fasce di rispetto Stradale..............ooooviiiiiiiiiiii e 66
Art. 74ter Viabilita rurale (agricola € forestale)........cccooeiieeiiiii e 68
Art. 75 Parcheggi pubblici (P) esistenti € di IQ[F305 F306] ... ..ccceeerriiiiiiiriiiieeeeeeaasiinieeee e e 68
Art.75bis parcheggi privati (pp)i103] € viabilitd PrivatdHL06] .........cceeeiiirrieeiiiiiiee e eie e e 68
Art. 77 Piazzole per elicotteri (EliISOCCOIS0).. .. iiiiiiiiiiiiiei e, 68
(02T o1 (o) (O IV o o [N I 1] o 1= 1 (o 1 PP a9
Art. 78 RISPEO CIMILEIIAIE ........ccc oot enaaaeeseesssssseasssesseeereeeennrnnnnsnnnsnnns 96
Art. 79 (SOPPreSS0) RIf. ATT.TAA ..ot e e e e e e e e e e e e eees 69
Art. 80 Rispetto dei laghi, corsi d'acuqa/areprdiezione fluviale..............cccvvviiiiiicccin 69
Art. 81 Rispetto del PGUAP (Piano stralCio C8).........ccoeeiiiiiiiiiieeeeeee e, 69
Art. 82 Rispetto delle SOrgEeNti........coo i, 69
Art. 83 Verde di HSPeIEI17]...cccce e 70
Titolo IV® PresCrizioni fINAlI............eeie e 70
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E O S Y T = o | PRSP PPPRPRN 70
L TS ST B=T (0o | o PP PPRPPPP PRI 70
Art. 86 NOIrmMe tranSitori€ € fINAII....... ... ceceeiiiieiiieiiiiiie e eeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeennnennne 70
Titolo V° Disposizioni e criteri per la tutela aiehtale, paesaggistica e culturale...........cccceeervvvvvvvnnnnn.. 70
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Titolo I° Il P.R.G. e la sua attuazione
CAPITOLO |° PRESCRIZIONI GENERALI

Art. 1 Obiettivi generali del Piano

1.

Il Piano Regolatore Generale del Comune di CamB&rme, originariamente redatto ai sensi degli
articoli di legge, prefigura, in un disegno unitag coerente, l'assetto dellintero territorio coaia.
Esso definisce le operazioni e gli interventi pidild privati atti a conseguire:

a) il recupero sistematico e organizzativo del ipainio edilizio dei centri di antica formazione
mediante l'attuazione della pianificazione comuni@igli insediamenti storici;

b) il contenimento e la ridefinizione qualitativalieé espansioni urbane;

¢) la conferma e I'ampliamento delle aree prodettgistenti e la loro infrastrutturazione al firie d
garantire le migliori condizioni di produlttivita;

d) il riordino del sistema viabilistico locale;

e) la ridefinizione piu precisa dei perimetri éeliree agricole e delle aree sottoposte a tutdda e
formazione di una normativa che privilegi inli taree le attivita agricole e non permetisi
impropri del territorio;

f) la valorizzazione dell'ambiente, sia di quellaturale sia di quello urbano, al fine della massima
elevazione della qualita della vita.

Il P.R.G. si pone come quadro di riferimentogdida e di controllo per tutte le attivita e pettitgli
interventi, pubblici e privati, attinenti I'uso e trasformazioni del territorio, urbanizzato e nde]
Comune di Comano Terme.

Art. 2 Documenti di Piano

1.

2.

La Variante comprende i seguenti elaborati:
- Tavole sistema insediativo-produttivo-ambientalscala 1:2000 dei centri abitati, 1:1000 per i
nuclei storici e 1:5000 del territorio aperto; stékeira edifici di interesse storico
- Relazione illustrativa, Controdeduzioni;
- Norme di Attuazione.
- Regolamento PEM e schedatura manufatti PEM (@akria parte)
- Fascicolo edifici e manufatti di interesse stotigolati

In caso di eventuali non corrispondenze fraafaiba scale diverse dello stesso sistema préwvaderola
a rapporto di scala minore ovvero quella che prtesaaggior dettaglio.

Art. 3 Lettura del Piano

1.

Tutti i documenti del Piano vanno letti ed apati insieme.

Art. 4 Applicazione del Piano

1.
2.
3.

Il P.R.G. del Comune di Comano Terme si appl¢egralmente al territorio comunale.
Il Piano Regolatore Generale € comprensivo gellée relativa alla tutela degli insediamenti stior

L'applicazione del P.R.G. avviene secondo ldcamloni contenute nei sistemi cartografici letti
insieme e nelle presenti Norme di Attuazione.

Il piano regolatore generale comunale pud esseseggettato a aggiornamenti e varianti nel rispet
dei procedimenti previsti dagli articoli 37-39 #eL.P.15 /2015.
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5.

6.

Per quanto non esplicitamente considerato neumenti del P.R.G viene disciplinato dalle leggi e
dai regolamenti vigenti.

Verifica delle interferenze con la Carta di Sintesidella Pericolosita Sotto il profilo dei vincoli
preordinati alla sicurezza del territorio, per qi@s$i opera edilizia e/o infrastrutturale deve esse
assicurato, qualora richiesto, il rispetto e ilvitn alle disposizioni della Carta di Sintesi della
Pericolosita di cui al capo IV delle norme di aizione del PUP (es. artt. 34, 66, 67, etc.) in tuan
prevalenti su tutti i contenuti dei PRG vigenti @otati, come disposto dall'art. 22 comma 3 della
L.P. 15/2015. | contenuti di tali strumenti in contrasto con la arta di sintesi e con i suoi
aggiornamenti sono disapplicati. Il grado di penalia evidenziato dalla Carta di sintesi della
pericolosita e riportato nei certificati di destinazione urbanistica.” Ai sensi dell’articolo 22,
comma 2 della I.p. n. 15/2015, con l'approvazioedadCarta di sintesi della pericolositassano di
applicarsi le disposizioni del Piano generale di iltzzazione delle acque pubbliche in materia di
uso del suolo(capo IV — Aree a rischio idrogeologico delle nerdel PGUAP).

Art. 5 Attuazione del Piano/durata ed effetti

1.

5.

I P.R.G si attua mediante la pianificazione @ulinata secondo le procedure stabilite dalla L.P.
15/2015.

La pianificazione di grado subordinato si applabbligatoriamente nei casi previsti dal PRG eiper
Piani di lottizzazione in presenza delle condizipreviste dall’art.50 comma 5 della L.P.15/2015.

| Piani di grado subordinato hanno carattere@se e richiedono una progettazione urbanistica-
edilizia tale da costituire un quadro di riferimerireciso e complessivo per i successivi interventi
edilizi diretti, sempre nel rispetto delle indicazi del P.R.G. e in coerenza con le altre norme e
vincoli sovraordinati. Per quanto riguarda gli awbourbanistici,-comunque denominati-, le
convenzioni previsti dal PRG oltre ai permessi dbsteuire convenzionati, gia sottoscritti, si fa
riferimento all’art.104 del RUEP.

Per i piani attuativi approvati si applicaneerrini di efficacia e gli effetti previsti agli acbli 45-

58 della L.P. 15/2015. Gli interventi edilizi suitli non ancora edificati si applicano le norme
stabilit dal comma 2, art. 54, della L.P. 15/20%&gli stessi lotti si applicano gli indici e parame
previsti dal piano di lottizzazione originario @ gtessi parametri non sono soggetti alladeguament
in termini di superficie utile netta (Sun) o altazz

Il PRG ha validita a tempo indeterminato, fa#ivo quanto previsto all’art. 45 della L. P. 1580

Art. 5bis Vincolo di inedificabilita decennale delaree[z610]

1.

Le aree oggetto di trasformazione in zone udiaie inedificabili con variante al PRG effettuaia
sensi dell'articolo 45, comma 4 della L.P. 15/2046n possono essere oggetto di ripristino della
edificabilita, con ulteriori procedure di varianfegr un periodo minimo di dieci anni.

Trascorso tale termine su dette aree si potrappticare le norme di zona dell'area sottesa ¢algi
o verde privato o verde di rispetto), gia indicd#t#la cartografia del PRG in vigore.;

L'eventuale possibilita di ripristino dell'edifibilita, nel rispetto dei criteri previsti daltad8 della
L.P. 15/2015, ed in coerenza con i criteri e vihgotevisti dal PUP e dalle norme e piani
sovraordinati al PRG, € ammessa applicando le aridirprocedure di variante sostanziale al PRG
previste dalla legge provinciale.

La cartografia di PRG riporta con apposito cgidi 2610 il riferimento al vincolo del presente
articolo distinguendo i diversi periodi con i qualno stati introdotti gli stessi vincoli affinctsé
possa determinare con precisione la data di inioahe e la corrispondente data di decadenza:
A. vincoli introdotti con la variante 2019, in scada a partire dal decimo anno della entrata in
vigore della variante approvata con Del G.P. n.dildata 29/04/2022;
B. vincoli introdotti con la variante 2024, in scada a partire del decimo anno della entrata in
vigore della variante 2024;
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Art. 6 Pianificazione degli insediamenti storici

1. La vigente pianificazione degli insediamentirgtoe adeguata al PUP ed ha recepito i criteri
contenuti nella D.G. n. 20116 dd. 30.12.1992 conadisto a suo tempo dall'art. 139 della L.P.
22/91. In questa variante si provvede ad aggiertianalisi e la proposta di recupero sui manufatti
con l'individuazione di manufatti di interesse storisolati;

2. Le tavole del sistema ambientale e di sintesisd#ema geologico e relative norme, le previsioni
urbanistiche in materia di viabilita, di aree aologiche, di fasce di protezione dei depuratari, d
fasce di rispetto cimiteriale del sistema insegi@& produttivo del P.R.G., si riferiscono anchie al
parti di territorio soggette alla pianificazionegliensediamenti storici ed hanno effetto su quésta
caso di assenza di nhorma specifica prevista.

Art. 6bis Applicazione delle norme di attuazione

1. Ai fini dell’'applicazione delle norme tecnicheé gttuazione del PRG di Comano Terme e delle
disposizioni provinciali in materia di distanze, asumono le definizioni di cui al Decreto del
Presidente della G.P. n.8-61/Leg. Dd.19 maggio 2@l&secuzione della L.P. n.15 dd. 04 agosto
2015 e della legge urbanistica provinciale 4 m&@68, n. 1 (Pianificazione urbanistica e governo
del territorio) oltre al Piano urbanistico proviale, approvato con legge provinciale 27 maggio
2008, n. 5

CAPITOLO II° D EFINIZIONI GENERALI E STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE U RBANISTICA
DI LIVELLO SUBORDINATO

Art. 7 Intervento edilizio diretto

1. E' ammesso l'intervento edilizio diretto in éute zone del territorio comunale in cui non sia
prescritto un piano esecutivo di grado subordinato.

2. L'intervento edilizio diretto, se non liberoséggetto al rilascio di adeguato permesso o adagua
comunicazione (Scia, Cila, Comunicazione, permeseso.) e riguarda opere che comportano
significative trasformazioni urbanistiche ed edd del territorio comunale.

3. Nelle zone in cui sono previsti piani attuatigii, interventi consentiti fino all’approvazionelde.A.
sono definiti dall’art.49 comma 2 della L.P.15/15.

Art. 8 Durata ed effetti dei vincoli preordinatilkespropriazione
1. Siapplicano le disposizioni previste dall’'ag.della L.P.15/2015.

Art. 9 Elementi e caratteristiche del piano di taizazione

1. Nel rispetto delle norme definite il Piano dittibzazione deve prevedere quanto disposto dalle
Leggi in vigore (L.P.15/15 , altre Leggi e succ.medntegr.)

Art. 10 Fabbisogno per I'edilizia economica e pdae

1. Il fabbisogno di edilizia abitativa pubblica gewolata potra essere soddisfatto all'interno daiése
di nuova espansione, nelle aree di completamentegi edifici compresi nei perimetri degli
insediamenti storici secondo la relativa pianifioae, in sintonia con quanto disposto dalle Leggi.

Art. 11 Piani attuativi del PRG

1. La cartografia indica con apposita simbologiarlee dove si prescrive, se prevista, la formazaine
PIANI ATTUATIVI (P.A)) ai sensi della L.P. in vigex.
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2. Per la pianificazione attuativa delle aree di smpra, devono essere espressi i contenuti dakui
Decreto del Presidente della G.P. n.8-61/Leg. Dandggio 2017 in esecuzione della L.P. n.15 dd.
04 agosto 2015 art.5 e 6.

3. In tutti i casi di Piani Attuativi gli elaboratlovranno documentare e motivare con particolare
evidenza e dettaglio sia le fasi di attuazioneeadstiluzioni planivolumetriche adottate che quelle d
realizzazione delle opere di infrastrutturazionee dovranno assumere di volta in volta carattere di
organicita e di coerenza funzionale.

4. Parte integrante del Piano Attuativo e la indioae delle opere pubbliche di competenza dei dingo
enti. Di tali opere dovra essere valutato il coastprezzi correnti, nonché la successione temporale
degli interventi sulla base della legge in vigore.

5. 1l procedimento di formazione, durata e la poiish di variazione dei piani attuativi sono stébi
dalla L.P. 15/2015 agli artt.51,54 e 55 e dal RUEP

6. Il Piano Attuativo a fini di recupero, dovra pu@dere al riordino urbanistico ed edilizio delt@na
area come delimitata.

7. Le aree da assoggettare a comparti edificatmmb saree edificate, in tutto o in parte, dove per
situazioni di degrado fisico degli edifici, 0 peorduso ed irrazionale frazionamento del terreno e
successiva disordinata edificazione, o per la preseli ampie aree di porosita o per esigenze di
razionalizzazione della viabilita interna, si remmgportuno un generale riassetto dell'area mediante
un intervento unitario, tali aree sono sottopa@dtdisposto delle Leggi in vigore.

8. .Per il Piano Attuativo situato a Ponte Archendminato “AREA ALBERTI”, appositamente
evidenziato in cartografia, si rimanda all’art.48ld presenti Norme.

Art. 11.1 RU.1 Piano di riqualificazione urbangs12]

1. L'intervento prevede I'impegno alla demoliziemdonifica dell'’Ambito A costituito dalla vecchia
costruzione "Ex Speranza" con possibilita del stesferimento all'interno dell’Ambito B (p.f.
181/1).

2. L'area di completamento residenziale B3.e m@salésegnataria di un indice edificatorio Uf pari a
0,25 mg/mq incrementabile fino ad un massimo d0DOyig/mq in conseguenza del trasferimento
della Sun esistente all'interno dell’Ambito A, ath@vra essere determinata sulla base di un rilievo
dello stato attuale.

3. L'attivazione della concessione deve preved@mcifiche clausole affinché venga garantita la
completa demolizione e bonifica delle aree relaailf@ambito A.

+ Cartiglio B3.e
4. Valgono i parametri di seguito specificati:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,25 mag/mq

» Incrementabile fino a ufr = 0,50 mag/mq
» Rapporto di copertura massimo: Rc = 40 %.

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp =4

» Altezza massima del fronte: He = 9,50 m

» Altezza massima dell’edificio: Hf = 10,50 m

Variante v2a v2b

Art. 12 Piano di smaltimento dei rifiuti speciali

1. Il piano per lo smaltimento dei rifiuti provente da demolizioni, costruzioni e scavi, dalla
demolizione di veicoli a motore, rimorchi e simfliori uso e loro parti, previsto dallo art. 65,
comma 2 del T.U.L.P. in materia di tutela dell' agmte dagli inquinamenti alla sua approvazione o
aggiornamento costituisce, ove occorra, variantB.B.G. (D.P.G.P. 26.1.1987 art. 67 comma 1 e
succ. mod. e integr.).

2. Le aree destinate allo smaltimento degli ineutia volta esaurita la loro potenzialita, dovranno

essere ripristinate per la destinazione urbanigirogosta dal piano stesso; per questo dovra essere
seguita la procedura di variante come previstdatali33 della L.P. 1/2008 e s. m .e integr.
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Art. 13 Certificato urbanistico comunale

1.

Al fine di una corretta interpretazione dellerme di piano, chiunque intenda eseguire opere di
trasformazione d'uso e di consistenza di un imnegbdrea o edificio, pud preventivamente

richiedere al Sindaco che gli venga rilasciato entificato urbanistico, in cui siano specificate le

prescrizioni urbanistiche relative alle particetbgastali pertinenti all'immobile da trasformare.

CapiToLO llI° P ARAMETRI GEOMETRICI DELL 'EDIFICAZIONE

Art. 14 Definizioni e metodi di misurazione

1.

Per le definizioni e metodi di misurazione deglerakenti geometrici delle costruzioni, si fa
riferimento alRUEP, Decreto del Presidente Giunta Provinciale n.8e@fl/ dd. 19 maggio 2017
(art.3 del regolamento urbanistico-edilizio provaie).

Art. 15 Costruzioni accessorie: legnaie e tettoie
Manufatti legnaia e ricovero attrezzi

1.

6.

I manufatti come descritti dagli schemi grafibie sequono, costituiscono costruzioni accessoreeid
all'art.3 comma 4 lett.b) del RUEP, non generandNS3per le dimensioni si rinvia quindi agli schem
grafici di riferimento. Possono essere realizzatienaree residenziali e nelle aree pertinenziadlid
edifici residenziali esistenti, solo in presenzaapo l'ultimazione dell'edificio principale destinaa
residenza.

Essi possono essere altresi realizzati nelltamiélle zone agricole o nellambito di altre zone
urbanistiche di piano regolatore, esclusivamenterizio di eventuali edifici residenziali — ridett
esistenti, purché costruiti prima del giugno 19B&.costruzione accessoria deve essere realizzata in
aderenza agli edifici esistenti, e solo in casongtiossibilita, potranno essere realizzate all'intedella
stretta pertinenza dell’edificio.

L'edificazione dei manufatti accessori puo essgriesta una volta sola per ogni singola unitéatiba
con un massimo di 2 per edificio nel suo complessdipendentemente dal numero di alloggi (p.ed.)
esistenti nel complesso edilizio unitarid. In questo caso, & possibile realizzare i volaocessori
accorpati nel limite massimo di mq 40. Nel casedifici a schiera si intende pecdmplesso edilizio
unitario” la singola unita edilizia autonoma. Eccezionalteefimitatamente ai centri storici e all’area
consolidata di Ponte Arche, la Commissione Ediligi®d autorizzare la realizzazione dei manufatti
accessori anche in numero superiore a quanto ptesdn presenza di agglomerati di edifici
particolarmente complessi e molto articolati. Questnufatti accessori devono essere costruiti sfon
gli schemi progettuali allegati (che costituiscotipologia di riferimento anche eventualmente
semplificabile a giudizio della Commissione EddiZLomunale), non costituiscono cubatura urbanistica
e devono essere costruiti sugli spazi pertinendegii edifici principali.

Esclusivamente dove cio non fosse possibileti detumi accessori possono eventualmente essere
realizzati entro un raggio massimo di 150 metrladpled. di riferimento, nel rispetto delle distardai
confini e dalle costruzioni come specificato daedjni secondo le Norme stabilite dal Codice Cigile
non possono essere adibiti ad altra funzione chesi@oquella di accessorio non abitativo.

Solo eccezionalmente € ammessa la realizzazitsiemanufatti accessori a distanza maggiore
dall'edificio di riferimento in presenza di appa@sitdichiarazione dell'interessato che dimostri
l'impossibilita di realizzazione all’interno delggio stabilito.

Dati generali
- materiali tradizionali;

- tipologia a vano unico senza solai o tramezze;

- tetto a una falda (se proposto in aderenza #itéalprincipale);
- tetto a due falde (se proposto staccato dali@diprincipale);

- manto in tegole tipo cotto o lamiera

- altezza massima meta falda Hf 3,50 m

superficie massima coperta = maq. - 20
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7. Fermo restando il rispetto della tipologia eledehodalita costruttive pit avanti specificate, amafatti
accessori potranno essere realizzati anche conndiaré piu piccole di quelle indicate negli schemi
grafici, che sono le massime ammesse.

8. Il tamponamento in assito, verticale od orizatmtin legno, potra essere posato sia con alteandin
vuoti e pieni (come rappresentato graficamente)atie pieno (senza vuoti alternati ai pieni).

9. Per ogni edificio sono ammesse tettoie neilimassimi definiti all’art. 3, comma 4, del RUEP.
, senza per0 causare chiusura di visuali libereedaer il prospetto principale dell'edificio servigppure limitare la vista e le
visuali da e per edifici di altre proprieta finitien

Art. 16 omissis

Art. 17 Distanze delle costruzioni da osservare oenfronti del limite delle strade interne alle
aree di sviluppo urbano

1. Per le distanze delle costruzioni da osservareaonfronti delle strade si rinvia al succesivocaio
74bis Fasce di rispetto stradale.

Art. 18 Ampliamenti volumetrici sempre ammessi

1. Tutte le opere finalizzate al consolidamentaisbao all'isolamento termo-acustico, comportanti
aumento di spessore di elementi strutturali quethi,t muratura portante esterna e simili, sono da
interventi sempre ammessi che non rilevano aideliconteggio della superficie utile netta (Sun) o
dei rapporti di copertura (Rc) stabilite dagli iodurbanistici di densita edilizia. Sono comunque d
rispettare i limiti stabiliti dalle singole norme zbna riferibili alle altezze ed il rispetto del®rme
relative alle distanze ed alle fasce di rispetto.

2. Perimenti non sono considerati interventi di Aempnto volumetrico le modifiche di sagoma del
manto di copertura qualora questo confermi la dispone e numero di falde originaire pur
applicando minime modifiche che non sgravolgananfi@nia tipologica e siano giustificate da
opportunita tecniche o funzionali.

3. Per gli edifici storici catalogati valgono leegcrizioni dettate dai criteri delle singole categali
intervento come richiamate ai successivi artic8li 39 e 45.

Art. 19 Disposizioni in materia di distanze traiédi

1. Valgono le disposizioni contenute nella Delilzoae della Giunta provinciale 3 settembre 2010, n.
2023 (Allegato 2) e succ.mod. e integrazioni.

Art. 20 Tipologie edilizie

1. Il P.R.G. consiglia, nelle zone residenzialitipg puramente indicativi, di tipologie edilizie:
- mono o bifamiliare: si tratta di costruzioni isolate, costituite daa o due unita abitative
aggregate;
- in linea o a schiera si intendono edifici a struttura seriale contenpiu di due abitazioni nei
quali ogni alloggio pud comunicare direttamente kesterno;
- ablocca si intendono tutte le altre costruzioni pluriféieni nelle quali gli alloggi comunicano
con l'esterno mediante anditi comuni (condomint,ec

2. 1l P.R.G. consiglia, nelle zone produttive efomenerciali due tipi, puramente indicativi, di tipgie
edilizie:
- tradizionale: si tratta di edifici compatti con coperture a galde dove viene integrata la
residenza dell'imprenditore con la sede produtieiflazienda;
- a capannone si tratta di edifici realizzati normalmente coimpiego di elementi in cls
prefabbricati di tipo seriale e modulare, carattati dall' aggregazione di elementi di semplice
geometria.

2. Naturalmente viene dato spazio, a giudizio d€ltanmissione Edilizia, a soluzioni architettoniche

“contemporanee” che riescano a coniugare le esggdnnovita tipologiche (e nell’'uso dei materiali),
con il rispetto e la valorizzazione della tradizon
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Art. 20bis Omesso Edifici soggetti a demolizionensa ricostruzione e/o con ricostruzione
arretrata e traslazione di possibilita volumetric&iqualificazione di edifici dismessi e
degradati)

1. Sono considerati edifici soggetti a demolizianesi manufatti esistenti che in considerazione del
loro degrado edilizio ed architettonico pregiudieda sicurezza pubblica e/o quei manufatti situati
in posizione tale da costituire grave pregiudizila aealizzazione di infrastrutture pubbliche o al
disegno urbanistico complessivo del piano, per aligsi prescrive la demolizione, disciplinata
dall'art.111 della L.P. 15/2015. Per questi edifstino ammessi, oltre ad interventi di ordinaria e
straordinaria della rilocalizzazione della SUN nsede accordo urbanistico ai sensi dell’art.111
della L.P. 15/2015

Art. 21 Serre

1. Per le precise definizioni si rinvia all’art.d@l RUEP. La realizzazione €& possibile in tuttelee
agricole, nelle aree di pertinenza dei fabbricatstnti (anche a verde).

2. Le distanze minime non dovranno essere infeaori
- ml. 10dai fabbricati esistenti sul fondo;
- ml. 10da tutti gli altri fabbricati;
- ml. 5dal ciglio delle strade pubbliche di larghezzaiidre a ml. 7;
- ml. 7,5dal ciglio delle strade di larghezza compresafra i 10.50 ml.;
- ml. 10dal ciglio delle strade di larghezza superior® &0 ml.

Titolo 1I° Norme generali di carattere geologico gotecnico

Art. 22 Carta di Sintesi della Pericolosita CSP

1. Si rimanda direttamente all'ultimo aggiornamerdella specifica Carta di sintesi geologica
provinciale e alle relative norme di attuazioneeyiste dall’art.2 delle norme di attuazione della
variante 2000 al PUP e dall'art. 48 delle norme m@bvo PUP e succ.mod. In ogni caso si deve
assicurare il rispetto della Carta di sintesi ggala del PUP; per ogni intervento di variante
urbanistica che generi un rischio idrogeologico RBsensi dell’art.17 comma 1 lettera d) deve
essere predisposto apposito Studio di compa#hidlitme previsto dalle Norme del PGUAP.

Art. 22bis Invarianti del PUP
1. Sono definite invarianti gli elementi territdfiaome definiti dall’art.8 delle Norme del PUP.

Art. 23 Aree di tutela paesaggistico ambientale

1. Nella tavola del sistema ambientale sono indicabn apposita simbologia, le aree dove la tutela
paesaggistico-ambientale €& esercitata dalla P.A.Torma della legislazione vigente in materia
(art.11 delle Norme del PUP). Si tratta di areeurdt o trasformate dall'opera dell'uomo
caratterizzate da singolarita geologica, flori-festica, morfologica, paesaggistica, di coltura aigra
ovvero da forme di antropizzazione di particolaregwo per il loro significato formale e colturale o
per il loro valore di civilta.

2. Nelle aree predette la tutela si attua oltre sbeondo gli usi del suolo e parametri urbanistiti
edilizi contenuti nel piano e nelle presenti nornsecondo quanto previsto dalla legislazione
provinciale da esercitare in conformita agli aptiasiteri contenuti nel PUP 1987.

Art. 24 Aree Parco Naturale Adamello Brenta

1. In conformita al Piano Urbanistico Provincialeak Piano del Parco in vigore, le aree a Parco
Naturale sono individuate nella cartografia dekSisga insediativo in scala 1 :10.000.

2. Nelle aree protette la tutela si attua secorddisposizioni e i criteri contenuti nel Piano éerco
in vigore.
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Art. 25 Aree di protezione di manufatti e/o siti dhteresse culturale e aree di interesse
archeologico

1. Le tavole di piano riportano i manufatti soggettvincolo diretto ed indiretto di tutela storico-
culturale ai sensi del D.Lgs. 42/2004. Questa iiddiazione non si deve ritenere esaustiva in quanto
ulteriori vincoli potranno essere disposti sulls®alelle singole verifiche di interesse, predispast
sensi di legge.

+ Manufatti e siti tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/204

- Beni architettonici dichiarati di interesse cuétie - D.Lgs. 22-01-2004, n.42:

- Beni Architettonici soggetti a prescrizioni ditéla da sottoporre a verifica di interesse - art.12
del D.Lgs. 22-01-2004, n.42:

2. Gli interventi sugli immobili di interesse stooi artistico sottoposti a vincolo di tutela diretd
indiretta in base al D.Lgs. 22 gennaio 2004, n:‘@&dice dei beni culturali e del paesaggio” sono
soggetti alla preventiva autorizzazione della Suprnidenza per i Beni Culturali della Provincia
Autonoma di Trento.

3. Gli altri manufatti storici non vincolati diretitnente o indirettamente, che presentano elementi di
valore storico artistico o che abbiano piu di 7€t{@nta) anni quando di proprieta pubblica o di ent
e societa con caratteristiche di pubblica utildéyono essere assoggettati alla procedura di ¢arifi
dell'interesse culturale di beni immobili espletatasensi dell’Art. 12 D.Lgs. 42/2002 al fin di
verificare la sussistenza, o meno, dell’intereseda® artistico.

4. Ai sensi dell’articolo 10 del citato decretonsanoltre considerati beni culturali le ville, apchi e i
giardini che abbiano interesse artistico o stodde pubbliche piazze, vie, strade e altri spagrap
urbani di interesse artistico o storico.

5. Ai sensi dell'art. 11 del citato Decreto, ineltrsono beni culturali oggetto di specifiche dispasi
di tutela, qualora ne ricorrano i presupposti edinioni, gli affreschi, gli stemmi, i graffiti, [&apidi,
le iscrizioni, i tabernacoli e gli altri ornamenti edifici, esposti o0 non alla pubblica vista. Arsi
dell’articolo 50 & vietato, senza l'autorizzaziothel soprintendente, disporre ed eseguire il distacc
di affreschi, stemmi, graffiti, lapidi, iscriziontabernacoli ed altri elementi decorativi di edific
esposti 0 non alla pubblica vista.

6. Ai sensi dell’art. 12 del citato Decreto Legtsta sono sottoposti a verifica di interesse cudtarle
cose immobili la cui esecuzione risalga a piu diss®’anni, di proprieta di Enti o Istituti pubbiio
persone giuridiche private senza fini di lucro.

7. Ai sensi della legge 7 marzo 2001, n. 78 "Tutdkl patrimonio storico della Prima guerra
mondiale", risultano tutelati tutti i manufatti, tpere di fortificazione, e segni sul territori@éei
alla Prima guerra mondiale, la Legge stabilisce sbeo vietati gli interventi di alterazione delle
caratteristiche materiali e storiche di tali bangntre qualsiasi intervento di manutenzione, restau
gestione e valorizzazione deve essere comunicéoSalprintendenza per i Beni Culturali almeno
due mesi prima dell'inizio delle opere.

4+ Aree di protezione dei siti archeologici

1. Le zone e gli elementi di interesse storico ehaologico presenti nel territorio del Comune di
Comano Terme sono sottoposti alle disposizioni eounte nel presente articolo in sintonia con
guanto enunciato nel D.Lgs. 22 gennaio 2004, ne 4fall’art. 13 delle Norme di Attuazione della
revisione del Piano Urbanistico Provinciale.

2. Leindicazioni di cui al presente articolo sdimalizzate alla salvaguardia e alla valorizzazicledle
singole zone archeologiche e degli elementi in essdenuti ivi comprese non solo quelle il cui
interesse e stato notificato, ai sensi del D.Lgs.génnaio 2004 n. 42, ma anche quelle presunte
caratterizzate da giacimenti archeologici indivitluma non totalmente conosciute nella loro esatta
estensione o0 non ancora sottoposte ad indagini doktgiche. Il loro numero non é fisso ma e
destinato ad essere costantemente aggiornato afigdarcon il prosieguo della ricerca da parte aell
Provincia Autonoma di Trento o degli Enti da esspressamente autorizzati.

3. le zone di interesse archeologico, zone costtitg:

Adozione preliminare pag. 14



Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

4+ Zone archeologiche di tipo “01”:

si tratta di zone o di singoli elementi ben locadiz nel territorio sul piano topografico, aveniioa
valore scientifico e documentario non solo perdalta storico-ambientale in cui sono inseriti. La
loro estensione, non totalmente evidenziata, imptadozione di precise norme di conservazione
globale.

4+ Zone archeologiche di tipo “02":

sono zone che hanno restituito numerosi indizi wlieriesse archeologico, topograficamente
localizzate, tali da definire una superficie diwiz interesse. La loro attuale ubicazione o la loro
entita storica - strutturale sconsigliano I'ado&at rigidi vincoli, ma piuttosto programmi integira

di verifica e di intervento.

+ Zone archeologiche di tipo “03":

sono zone che hanno restituito nel passato manudiatinteresse archeologico scarsamente
documentate sul piano topografico tanto da renitererta I'esatta localizzazione.

1. Nelle zone di interesse archeologico sopra ilefsono ammesse le seguenti attivita:

Nelle zone archeologiche di tipo “01” sono possilsibltanto le attivita di ricerca e di scavo
archeologico, lo studio ed il restauro delle strtgtrinvenute nonché gli interventi di valorizzaméo
per migliorare e favorire la fruizione pubblicatuati dalla competente

Soprintendenza per i Beni archeologici della ProinAutonoma di Trento o dagli Istituti
Scientifici da questa espressamente autorizzegeasi dell’art. 89 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.
42.

Nelle zone archeologiche di tipo “02” oltre alldiata indicate al precedente paragrafo & possibile
I'utilizzazione del suolo secondo le prescriziondicate dal Piano Regolatore Generale con la sola
condizione che ogni attivita di trasformazione unistica ed edilizia che comporta scavi meccanici,
movimenti di terra, modifiche agrarie profonde dementi comunque oggetto di permesso di
costruire o SCIA deve essere preventivamente satmata parte degli interessati alla
soprintendenza per i Beni archeologici della Prodnautonoma di Trento mettendo questa nelle
condizioni di poter adottare e prescrivere, a sdaoei casi, specifiche cautele o interventi. A tal
scopo, alla richiesta del permesso di costruireedessere allegato documento compilato conforme
al testo fac-simile predisposto dalla citata Sagrdenza, che poi I'Ufficio Tecnico comunale avra
cura di trasmettere alla suddetta Soprintendenzqukde disporra quali opere e/o interventi di
controllo dovranno essere adottati in forma prewanb in affianco concordato alle attivita di
trasformazione autorizzate.

Nelle zone archeologiche di tipo “03” non sussistgparticolari disposizioni di tutela con la
conseguente pratica di tutte le attivitd previséé Biano Regolatore Generale, ferme restando le
norme di cui ai punti 1 e 6 del presente artic®ionane inteso che trattandosi di una potenziala are
di interesse archeologico ogni attivita di trasfamione va eseguita con particolare attenzioneta tut
quegli indizi che possono rientrare nel dettateawial capo VI del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42,
sommariamente indicati nel successivo punto 6 tkedgnte articolo.

2. Allinterno delle zone di tipo “01” é vietataapposizione di qualsiasi forma di pubblicita comecrede
ed e inoltre consigliato di non far attraversareaflocare in prossimita delle stesse, elettrodditi
gualsiasi tipo, antenne per telecomunicazioni eilisitome pure installare altre infrastrutture che
comportino stabili volumi fuori terra (cabine dasformazione, centraline telefoniche o di pompaggio
ecc.). Sono comunque fatte salve eventuali autwiani da parte della Soprintendenza per i beni
archeologici della Provincia autonoma di Trento.

3. Su tutto il territorio del Comune di Comano Termimangono sempre e comunque in vigore le
disposizioni statali e provinciali circa I'obbligh denuncia all'autorita competente da parte diichue
compia scoperte fortuite di elementi di presumibileeresse paleontologico, archeologico o storico-
artistico. | progettisti, i direttori dei lavori dutte le opere edilizie e i responsabili dell'asgone di
gualsivoglia intervento devono inoltre sospendemmédiatamente i lavori per consentire accertangenti
prospezioni tempestive, e quindi - se del caso egadre le originarie previsioni dei progetti in
esecuzione alle eventuali sopravvenute esigenzédestate dalle Autoritd competenti.
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Art. 26 Viabilita storica

1.

E' costituita dalla trama viaria di collegament& tessuto insediativo originario (impianto cébas
austroungarico) esterna agli insediamenti storicomprende anche gli antichi tracciati agricoli e
forestali nonché i vecchi sentieri.

| residui materiali di tali tracciati (muri dostegno, muri di confine, scaglie in granito (“glee”),
pavimentazioni stradali, ponti, linee di difesantee, ecc.) pur non evidenziati nelle carte dnpia
vanno tutelati e conservati al fine del mantenimedella testimonianza storica, e sono pertanto
soggetti ad intervento di restauro conservativo.

Il presente articolo si applica su tutto il temio comunale interno ed esterno agli insediament
storici.

Art. 27 Manufatti isolati di interesse storico astico

1.

Il P.R.G. evidenzia i principali manufatti isblali interesse storico-artistico e culturale. Taat di
elementi costruiti aventi importanza per il sigeéfio storico-culturale, o per la particolare fadtuar
ancora per l'uso tradizionale che svolgono.

Essi sono:

- fontane, pozzi, abbeveratoi, lavatoi;

- capitelli votivi, edicole, crocifissi;

- archi, stemmi, porticati;

- croci, cippi;
- muri di confine in lastre di granito (filagne).
- altri

Il significato che rivestono o l'uso che svolgdanno si che tali elementi debbano essere satvdati e
valorizzati, consentendo laddove necessario, ilpem funzionale.

Per i manufatti di interesse storico culturateculati ai sensi del D.Lgs. n.42 dd.22/01/2004sgplicano
le norme conseguenti; per gli altri edifici si @ppho le presenti Norme di attuazione. Sono altresi
ammessi gli interventi di manutenzione ordinargraordinaria.

E’ ammessa, qualora significativamente docuntentacon le dovute autorizzazioni se prescritee,
traslazione dell'elemento nelle adiacenze

Art. 28 Aree protette

1.

Sono aree di grande rilevanza per la globalg#fi'edosistema. individuate e vincolate dal Piano
Urbanistico Provinciale. Valgono i perimetri edimeoli definiti dallo Strumento Urbanistico supeece
dalle specifiche Leggi di settore.

Le limitazioni all'uso del territorio sono difemziate in ragione al grado di tutela impostceaisi della
L.P. 23.6.1986 n° 14 e successive modifiche.

Al fine di evitare I'alterazione diretta e irgtia degli elementi caratteristici che compong@nderva o
l'area d' interesse naturalistico, vengono defimélativi vincoli di tutela che comportano:
g) il divieto di modificare o alterare in alcun ndli elementi che compongono l'area,;

h) il divieto di depositare rifiuti, inerti o matate di qualsiasi genere, di operare scavi e riport
cambiamenti di coltura, opere di bonifica o progeimento del terreno;

i) il divieto di coltivare cave e torbiere, noncle revoca di diritto delle autorizzazioni a tal din
eventualmente gia concesse.

j) L'ammissibilita di recupero degli edifici esiatee Conservazione della destinazione d'uso iaress
senza alcun aumento di volume.

Zona Speciale di Conservazione ZSC (ex Sititiresse Comunitario (SIC):
A)IT 20069 LOMASONA,
Riserve naturali provinciali: (coincide con la Zg&cedente Lomasona);
Riserve locali: (Lomasona e Pozza del prete)

Nella zona speciale di conservazione e nellervis naturali provinciali e locali si applicano le
opportune misure per evitare il degrado degli l@biaturali e degli habitat delle specie di inteees
comunitario, conformemente alle direttive 92/43/GE&H)9/79/CEE, nonché al DPR 357/97.
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6. Qualsiasi piano, all'interno del territorio conale, e tutti i progetti che abbiano incidenza ificgtiva
sulle zone speciali di conservazione, ovvero ogtarvento al di fuori dei siti che possa incideressi
in modo significativo, anche congiuntamente ad gltogetti, va sottoposto a valutazione di incidenz
secondo le procedure previste dalla normativa poaie vigente.

Art. 29 Elementi naturali laghi, torrenti e corsi'acqua

1. Il P.R.G. riporta la delimitazione catastale @eirsi d'acqua. Eventuali torrenti non indicati in
cartografia sono comunque assoggettati alla pressmativa.

Art. 30 Pozzi e sorgenti

1. | pozzi e le sorgenti selezionati, meritevoli tdiela al fine di garantire l'integrita delle aayu
destinabili al consumo umano, individuate ai setalie disposizioni in materia, sono riportati a
titolo ricognitivo nelle tavole dell’inquadramentstrutturale del PUP e delle reti ecologiche e
ambientali.

Titolo IlI° Sistema insediativo produttivo

CAPITOLO I° NORME GENERALI E PRIORITARIE VALEVOLI

Art. 31 Prescrizioni generali

1. | criteri per I'esercizio della Tutela paesagigis-ambientale e culturale sono parte integrartibed
Norme stesse, e pertanto vanno osservati ogni gilahsi intenda intervenire per modificare a
gualsiasi titolo, il territorio.

2. L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei sudbno ammesse soltanto nelle zone espressamente

indicate dal Piano Regolatore Generale, conforméenafia destinazione e con le caratteristiche
delle norme stabilite dalla presente normativa.

3. In tutto il territorio comunale al fine del ri@pmio di territorio e del recupero e riqualificaz&é
territoriale, paesaggistica, ambientale ed ardoitéta di contesti edificati esistenti, € ammessa |
sistemazione e manutenzione di edifici, costruzitinerse, accessori e garage, anche nel caso che
essi non siano stati individuati nelle cartografier gli edifici esistenti, anche se non ancora
completamente finiti, ma con volume gia ben stm#to e definito, si rinvia all’art.93 della
L.P.15/2015; & comunque consentito utilizzare énwi terra a scopo residenziale, commerciale,
produttivo, di servizio (garage e altro) nel rigpedelle norme di legge. E’ altresi consentiter p
guesti edifici esistenti, utilizzare I'eventuale SUpresente anche se in esubero rispetto alle
prescrizioni fissate dalle norme. Per gli edificnanufatti di interesse storico, anche isolati, gier
edifici e manufatti inseriti nel PEM , in casob dventuali distonie o contrasti di norme, valgdao
prescrizioni previste di ogni singola scheda.

4. La ri-destinazione residenziale di volumi egistenegli abitati compatti € generalmente ammessa,
salvo qualora risulti in contrasto con le speciéidtlorme di zona.

5. All'esterno delle perimetrazioni dei Centri Sty per la riqualificazione degli edifici, si appano
le disposizioni . della L.P.15/2015 ( artt.108,1®%eguenti); Ambiti di qualificazione ambientale:
sono finalizzati alla conferma o al ripristino qitativo, a seconda del casi, degli ambiti liberi da
edificazione o significativi rispetto alla qualigmbientale del nuclei ed alle relazioni tra masse
edificate. In tali aree dovra essere posta la maggira nello studio degli interventi; in particada
per quanto riguarda la composizione volumetricaekepiospetti, la colorazione, le pavimentazioni
esterne e la valorizzazione di elementi caratterisized opere di arredo. Sono previste la
demolizione o l'assestamento delle superfetazi@gradanti. In tali aree e vietata ogni nuova
edificazione fuori terra. E' data facolta al Sind@g intervenire sostitutivamente.

6. Fatto salvo quanto altrimenti disposto dallecjighe Norme di zona, € ammessa, la ricostruzidine
volumi degradati, crollati, anche tramite la ri-ddiezazione, secondo le indicazioni dell’art. 107
e/o (se inseriti in aree insediate) dell'art.111lal¢.P.15/2015 oltre ad eventuali s.m.; | volumi
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crollati dovranno essere adeguatamente documeritaticostruzione accessoria di servizio e
ammessa anche all’interno del centro storico deranza all’edificio.

7. Chi intende fabbricare su aree non fronteggiasitade o piazze pubbliche deve richiedere
I'approvazione preventiva di un conveniente accealsgostruendo edificio da spazio pubblico
esistente o da strada privata aperta al pubblico.

8. Particolare attenzione si dovra porre alla sistzione ed al decoro esterno degli edifici e datkse,
sia in ambito urbano che extraurbano.
Il Sindaco, mediante ordinanze, ha la facolta disprivere la rimozione di depositi, materiali ed
oggetti, ordinare la manutenzione ordinaria e sttimaria di edifici e terreni incolti, nonché ilgko
di alberi e siepi che risultino d’intralcio al pulo transito o pericolosi per la sicurezza.

Realizzazione opere in deroga

9. Alle disposizioni e previsioni del PRG sono amssederoghe nel rispetto dei limiti e criteri shiibi
dalla legga provinciale L.P. 15/2015 Titolo IV, Gap/l, e del suo regolamento attuativo RUEP,
Capo VIII.

Art. 32 Asservimento delle aree alle costruzioni

1. Nei casi in cui siano imposti dalle norme urlséiche relative alle singole zone limiti di volumiat
(di superficie) o di copertura, l'utilizzazione dna determinata area fa sorgere un vincolo di
inedificabilita sull'area stessa per I'estensiopeassaria al rispetto dei rapporti superficie-vaduen
superficie libera—superficie coperta. A tal finegnd permesso edilizio di nuova costruzione
(ampliamento di SUN) per edifici preesistenti dopracisare e specificare I'area di pertinenza della
costruzione ad essa asservita con vincolo di inebflita.

2. Pertanto, ogni qualvolta, al fine di determindae SUN consentita o il rapporto di copertura
ammesso, sia preso in considerazione in sedeadicid di un permesso un determinato lotto, non &
consentito enucleare successivamente parte deniesompresi in tale lotto ai fini di utilizzantier
altri edifici, se non per la parte eventualmenteeglente a quella necessaria a mantenere il rispett
dei rapporti di SUN e di copertura dell’edificioggedentemente concessionato.

3. Le norme di cui ai commi precedenti si applicameche agli edifici preesistenti all’entrata in oig
del presente strumento urbanistico.
Ogni volume edilizio esistente determina un vincgionedificabilita sulle contigue aree scoperte di
pertinenza del fabbricato che risultino di propietella ditta intestataria alla data di adozione
definitiva del presente Piano Regolatore, sinoagjgiungimento del valore ammesso dai relativi
indici di volumetria (ora SUN) e copertura che Hasasero in vigore al momento del rilascio della
Concessione originaria.

4. Nelle aree consolidate (A e B) e di completarnegi®t e B), eventuali superfici residue (parti) di
lotto non vincolate agli edifici esistenti percmé“surplus”, possono essere utilizzate come sugerfi
fondiarie utili per ulteriore ampliamento di edifiesistenti e/o per nuove costruzioni in lotti
adiacenti e limitrofi collegati.

Art. 33 Programmazione urbanistica del settore aoerciale
Disciplina del settore commerciale

1. Le presenti disposizioni costituiscono adeguamelella disciplina urbanistica del piano regolator
generale alla normativa provinciale in materia @inenercio ai sensi della I.p. 30 luglio 2010, n. 17
(legge provinciale sul commercio 2010), nonché adkative disposizioni attuative stabilite con
deliberazione della Giunta provinciale n. 1339 @dl luglio 2013 (criteri di programmazione
urbanistica del settore commerciale e Allegato eaihtegrante) di seguito: criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.

Qualora le disposizioni normative richiamate doeesssubire delle modifiche, 'adeguamento
avverra d'ufficio senza necessita di adottare adcveriante d’adeguamento.

Tipologie commerciali e definizioni

1. Per i fini di cui alla presente disciplina, lefihizioni degli esercizi di vendita sono descrittei
criteri di programmazione urbanistica del settaemerciale di cui alla deliberazione n. 1339 del 1
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luglio 2013 e s.m.i. Ulteriori specificazioni sonmntenute nel Decreto del Presidente della
Provincia 23 aprile 2013 n. 6-108/Leg. e ss. mm.particolare si intendono medie strutture di
vendita gli esercizi al dettaglio aventi superfidievendita superiore a 150 metri quadrati e fino a
800 metri quadrati

2. Ai fini delle presenti disposizioni, il trasferento di strutture di vendita al dettaglio gia \ate,
equivale all’apertura di nuovi esercizi commerciali

Localizzazione delle strutture provinciali

1. Sul territorio del comune, fermo restando quastibilito dai successivi commi, € ammesso solo
I'insediamento di esercizi di vicinato, di mediegutture di vendita e I'attivita di commercio
all’ingrosso.

2. Negli insediamenti storici, individuati nellartagrafia di piano regolatore, € ammessa la pd#sibi
di insediamento di esercizi commerciali di qualsigzologia e superficie, quindi anche di grandi
strutture di vendita e di centri commerciali altdgtio. Rimane comunque fermo il rispetto delle
disposizioni in tema di tutela dei centri storici.

3. Linsediamento delle grandi strutture di vendiadi centri commerciali nell’ambito degli edifici
soggetti alla categoria del restauro e di quehiceiati ai sensi del Decreto legislativo n. 42/2084
subordinato alla presentazione di uno specificaistiche illustri gli impatti diretti, indiretti ed
indotti, sia quelli ambientali che tecnico-realiizadeterminati dall'intervento.

4. All'esterno degli insediamenti storici. in tutle aree compatibili con la destinazione commeegial
nel rispetto dei parametri stabiliti dalle dispasid delle presenti norme di attuazione per le slag
aree, nonché nel rispetto dei vincoli dettati da&n® urbanistico provinciale, € ammessa la
possibilita di insediamento di esercizi di vicin&ali medie strutture di vendita.

5. Non sono compatibili con la destinazione comna¢ede seguenti aree:

k) aree di servizio viabilistico;

[) aree per attivita agro-silvo-pastorali, fermastesndo le disposizioni contenute nella Vendita dei
prodotti dell’agricoltura da parte degli imprenditagricoli;

m) aree per attrezzature e servizi pubblici;
n) aree a verde privato e servizi alla residenza;
0) fasce di rispetto.

Attivita commerciali nelle aree produttive del satt secondario

1. Nelle aree produttive del settore secondario lidello locale € ammessa [attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti, nonchiépdodotti affini nel rispetto delle disposizioni
stabilite dal Piano regolatore e fatta salva lavalenza dell’attivita produttiva e la gestione @amig
rispetto a ciascun insediamento, come stabilitéadtitolo 33, comma 2 delle norme di attuazione
del PUP.

2. Nelle aree produttive del settore secondariolieillo locale sono inoltre ammessi esercizi
commerciali sia al dettaglio che all'ingrosso negsenti casi:

p) esercizi di commercio per la vendita di mater@mponenti e macchinari impiegati nell'industria
delle costruzioni di cui all'articolo 33, commaléttera g), delle norme di attuazione del PUP;

q) esercizi di commercio per la vendita di autogkialle condizioni e nei limiti di cui all'artica 33,
comma 6, lettera c), delle norme di attuazionePd#P.

3. Nelle aree produttive del settore secondaridivéillo locale aventi carattere multifunzionale del
PRG, sono ammessi esercizi di vicinato e medidtatmeidi vendita per ogni merceologia.

4. Nelle aree produttive del settore secondaridivllo locale sono inoltre ammesse le attivita
commerciali all’ingrosso.

Vendita dei prodotti dell’agricoltura da parte diviprenditori agricoli

1. Sul territorio comunale sono ammesse attivitaatidita dei propri prodotti agricoli nel rispetiel
Piano urbanistico provinciale e nei limiti previstall’art. 2135 del Codice Civile e dal Decreto
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legislativo 18 maggio 2001, n. 228 e ss.mm. (Oder@nto e modernizzazione del settore agricolo, a
norma dell’art. 7 della legge 5 marzo 2001).

2. Il commercio all’ingrosso € ammesso nelle medesizone in cui & compatibile ['attivita
commerciale al dettaglio qualora esercitato conginmente con il commercio al dettaglio stesso

Attivita commerciali all’ingrosso

1. I commercio allingrosso € ammesso nelle medesizone in cui € compatibile Iattivita
commerciale al dettaglio qualora esercitato conginnente con il commercio al dettaglio stesso.

2. Nelle aree produttive del settore secondaritveillo provinciale e di livello locale sono ammess
esercizi al dettaglio e all'ingrosso sia congiunéate che da solo, di qualsiasi dimensione,
limitatamente alla vendita di materiali, componentimacchinari impiegati nell'industria delle
costruzioni di cui all’articolo 33, comma 1, letéeg), delle norme di attuazione del PUP.

3. Melle aree produttive del settore secondaribveilo locale, ad eccezione di quelle aventi cea
multifunzionale, il commercio all'ingrosso di meodegie diverse da quelle del comma precedente,
puo essere esercitato solo singolarmente e ciaésanza di commercio al dettaglio.

Spazi parcheggio

1. | parcheggi pertinenziali destinati alle at@vitommerciali devono possedere le caratteristiche
stabilite dal punto 10 dai criteri di programmazamrbanistica del settore commerciale.

2. Lo standard a parcheggio degli esercizi comradéiral dettaglio e stabilito dalle disposizioni cii
ai criteri di programmazione urbanistica del settoommerciale.

3. L’estensione o la variazione del settore megiob oppure la modifica della tipologia distribui
sono consentite solo nel caso in cui per l'intarpesficie di vendita siano rispettate le dotazidni
parcheggi pertinenziali stabiliti dalle presentirme in relazione ai diversi settori merceologici in
cui operano. Nei casi in cui tali variazioni norarsh soggette a permesso di costruire o0 a
presentazione della Segnalazione certificata diianattivita (SCIA) ai sensi della Legge per il
governo del territorio, il rispetto delle dotaziomi parcheggi pertinenziali € provato da
certificazione di un tecnico abilitato a correddl@e&CIA presentata al comune ai sensi della legge
provinciale sul commercio.

4. Per gli insediamenti destinati al commercioiafjrosso esercitato in maniera autonoma €& previsto
uno spazio di parcheggio come stabilito dalla Tiabaldel RUEP.

5. L’attivita commerciale multiservizio di cui adliticolo 61 della legge provinciale n. 17 del 2@&.0
esentata dalla realizzazione dei parcheggi

Altre disposizioni - Standard urbanistici e qualtisi

1. Tutti gli esercizi commerciali con superficie déndita superiore a mg 250 devono garantire la
presenza di servizi igienici come prescritto datecr di programmazione urbanistica del settore
commerciale. Per le grandi strutture di venditageab le disposizioni stabilite dai criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.

2. All'esterno degli insediamenti storici, il rilei® del titolo edilizio per nuove costruzioni e
demolizioni con ricostruzione destinate all’ apeate all’ampliamento di superficie entro i limiti
dimensionali massimi di medie strutture di venddan superficie di vendita superiore a mqg 500, é
subordinato al rispetto dei parametri edilizi deiteri di programmazione urbanistica del settore
commerciale.

3. Nelle aree in cui sono previste una moltepliditdunzioni, sottoposte a piano attuativo, i paerin
edilizi della localizzazione delle strutture commiati sono ridotti nella misura massima di un terzo

Recupero e riqualificazione di edifici esistenti

1. Al fine del risparmio di territorio e del recupee riqualificazione territoriale, paesaggistica,
ambientale ed architettonica di contesti edifiesistenti, per gli interventi finalizzati all’apara o
allampliamento di superficie entro i limiti dimeiogali massimi di medie strutture di vendita in
edifici esistenti, all’esterno degli insediamentiorici, vale quanto stabilito dai criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale

Ampliamenti delle strutture di vendita esistenti

Adozione preliminare pag. 20



Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

1. L’ampliamento delle medie strutture di venditséenti entro la soglia dimensionale massima, si
applicano le disposizioni stabilite dai punti 323 e 3.4 dei criteri di programmazione urbanistica
del settore commerciale. Nel caso di ampliamentmeldie strutture di vendita attivate da almeno 5
anni, si applicano le disposizioni stabilite dahpwu3.6 dei criteri di programmazione urbanistied d
settore commerciale.

2. L’ampliamento delle medie strutture di vendisistenti oltre la soglia dimensionale massima éedel
grandi strutture di vendita € consentito decorsnealo cinque anni dalla data di attivazione
dell’esercizio a seguito dell'apertura o dell’ulbnampliamento ed entro il limite massimo per
ciascun ampliamento del 20 per cento della superficecedentemente autorizzata, nel rispetto delle
disposizioni stabilite con il punto 6.6 dei critedi programmazione urbanistica del settore
commerciale.

Criteri specifici nel caso di ampliamento con utiio di edifici esistenti e in aree da bonificare

1. Nellottica del risparmio del consumo di territoe della riqualificazione territoriale, paesaggia
0 ambientale di contesti edificati esistenti, pkrimterventi finalizzati all'ampliamento delle gndi
strutture di vendita o delle medie strutture didi¢a oltre la soglia dimensionale, utilizzando edif
esistenti, si applica il punto 6.5, secondo capswedei criteri di programmazione urbanistica del
settore commerciale

Valutazione di impatto ambientale

1. Per la Valutazione di impatto ambientale valgdaaisposizioni di cui al punto 9 dei criteri di
programmazione urbanistica del settore commerciale.

Art. 34 Norme generali per la dotazione dei parciye

Valgono e si applicano le prescrizioni di cui aldbeo del Presidente della G.P. n.8-61/Leg. Dd.19
maggio 2017 in esecuzione della L.P. n.15 dd. ®seg2015 negli artt. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21.

Art. 35 Zone territoriali omogenee
1. Il territorio Comunale, secondo la grafia e sinalgia del P.R.G., e suddiviso in:

Zone di conservazione: insediamenti, edifici isdlatmanufatti storici

Aree di recupero e tutela degli insediamenti st@ridei manufatti isolati: art.37 comprendenti eidiementi
ed elementi storici isolati (Shape A302 A)

Zonizzazione nei Centri Storici, art.38

Aree per insediamenti residenziali:

Aree urbane consolidate di tipo A e B, art.47

Aree residenziali di completamento di tipo A e B,4&
Piano attuativo (“area Alberti"), art.48

Piano di lottizzazione (PL), art.8

Aree produttive:

Produttive del settore secondario (industrialiggathali-commerciali) di livello provinciale e lo@lartt.52,
53,54

Area a carattere direzionale commerciale, art.55

Area a carattere direzionale commerciale con RL5%r

Miste residenziali/commerciali, art.55 A

Centro commerciale, art.55 B

Agricole specializzate (stalle), art.56

Alberghiere A, art.57

Campeggi, art.58

Aree per discarica e lavorazione inerti; cave arotizione; smaltimento rifiuti, artt.59, 59A, 59a8),

Territorio aperto: protezione ambientale e cultuel

Territorio aperto-Norme generali comprendenti @&icinanufatti isolati non di interesse storico a no
inseriti nel PEM (Shape A302 B); edifici esistentlati non di interesse storico e non individurei PEM
(shape A 302 B1) art.61

Aree di Tutela Ambientale, art.23
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Aree a PNAB, art.24

Aree di protezione di manufatti e/o siti di intesesulturale e aree di interesse archeologicoBart.2
Zone speciali di conservazione, art.28

Aree agricole di pregio del PUP, art.62

Aree agricole del PUP e locali, art.63

Aree a bosco, art.64

Aree a pascolo, art.65

Aree ad elevata integrita, art.65 A

Aree di interesse pubblico:

Area per Attrezzature pubbliche e impianti, art#66

Area destinata a “Biblioteca”, art.67 A

Area a Verde pubblico attrezzato e sportivo, art.68

Area a Parco Urbano, art.68

Area a Verde privato attrezzato, art.68

Area termale, art.69

Area per attrezzature tecnologiche per radio diffus, art.70
Area cimiteriale, art.72

Infrastrutture viarie e di trasporto:

Viabilita e infrastrutture, art.73

Strade: (2°, 3°, 4°), strade locali, art.74
Dimensioni delle strade, art.74

Viabilita rurale/agricola e forestale, art.74
Parcheggi pubblici, art. 75

Parcheggi privati, art.75 bis

Marciapiedi e percorsi pedonali e ciclopedonati,7ér
Piazzole per elicottero (elisoccorso), art.77

Aree di rispetto dei cimiteri, delle sorgenti, dmirsi d’'acqua e delle strade, verde di protezione:
Rispetto cimiteriale, art.78

Rispetto stradale, art.79

Rispetto dei corsi d’acqua /protezione fluviale,84r

Rispetto del PGUAP/piano stralcio C8, art.81

Rispetto delle sorgenti, art.82

Verde di rispetto, art.83

CaAPITOLO II° Z ONE DI CONSERVAZIONE, PIANIFICAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI E
DEGLI EDIFICI ISOLATI STORICI

Art. 36 Recupero e tutela degli insediamenti storinterventi ammessi e zonizzazioni

1. Aisensi delle Leggi in vigore, sono quelle zaleputate al recupero ed alla tutela dei Centnii€to
comprendenti anche il sistema degli insediamentais

Art. 37 Zone a pianificazione degli insediamentosci aggregati ed edifici isolati

1. La pianificazione degli insediamenti storicida¢ta originariamente ai sensi della L.P. 6 novembr
1978, n. 44 (ex PGTIS C8) é stata adeguata al Pa&Jali indirizzi e criteri generali stabiliti dal
Giunta Provinciale. E’ stata redatta su apposgografie in scala 1:1.000 alle quali si rimanaa p
la puntuale individuazione degli interventi amniessdella zonizzazione. Nella tavola di P.R.G
sono indicati solo i perimetri e le aree dei simng@ntri storici e gliedifici o manufatti isolati di
interesse storico situati fuori delle perimetrazigtesse. Ogni edificio e manufatto di interesse
storico, anche isolato, e ogni manufatto sparserittes nel PEM é stato schedato e analizzato; in
caso di sovrapposizione o distonia di norme, valengo riportato nella specifica scheda di
riferimento, comunque sempre nel rispetto dellerdodi legge di carattere superiore, in particolare
se il manufatto o edificio e vincolato ai sensi ddyis. n.42 dd.22/1/2004.
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Ai sensi della L.P.15/15, la pianificazione deglhsediamenti storici avviene attraverso:
- Recupero degli insediamenti storici;
- Interventi di carattere straordinario;
- Conservazione e valorizzazione del patrimonitizdiesistente;
- Interventi ammessi.

1) Recupero degli insediamenti storici — Adeguanteat sensi dell'art. 105 della L.P. 15/2015

1. Negli edifici degli insediamenti storici, anclug carattere sparso e isolati, con esclusione degli
edifici assoggettati a restauro, € ammessa peisal@avolta, salvo che la schedatura di riferimento
lo vieti, la sopraelevazione nella misura sufficeeper il raggiungimento dell'altezza minima utide,
comunque entro il limite massimo di un metro, plereicupero dei sottotetti a fini abitativi, nel
rispetto delle norme in materia di distanze, covesedo l'allineamento verticale delle murature
perimetrali e ricostruendo le coperture secondaratteri originari come disciplina l'art. 105 della
L.P.15/15. Gli interventi dovranno valorizzare laratteristiche tipologiche peculiari dell’edificio
oltre ad agevolare e consentire maggiore funzitiadinche per il cambio d’'uso degli spazi interni.

+ Edifici per i quali non si puo applicare la sopraet¢vazione in deroga prevista all'art. 105
della L.P. 15/2015

Alcuni edifici, per particolarita tipologica, pearatteristiche tipiche o perché I'edificio & “consb”

dal punto di vista planimetrico, sono meritevoli désere esclusi da eventuali interventi di
sopraelevazione ai sensi dell’art.105 della L.PL&5/in particolare sono gli edifici riferiti alle
seguenti schede: n.5 di Bié; n.6/A e 10 D di \erzp; n.15/C, /D e n.15/F di Cares; n.6/A e n.6/B
di Duvredo; n.42 e 43 di Campo; n.39 di Coman6é7rdi Dasindo; n.10 e 11 di Godenzo; n.56 e 57
di Lundo; n. 14, 34, 35, 36 di Poia; n.4 e 14 dy/i

Per gli edifici assoggettati a vincolo diretto diiretto ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e per tutti gli
edifici posti in aderenza ad edifici vincolati, doVintervento di sopraelevazione interferisce con
'elemento vincolato, deve essere richiesto preventnulla osta da parte della competente
Soprintendenza per i beni culturali della PAT.

2) Interventi di carattere straordinario: demolizio con ricostruzione o ricostruzioni edifici danneggti
e/o distrultti.

1. Sirinvia a quanto dispongono gli art.106 e #iéWa L.P.15/2015

3) Interventi ammessi

1. All'interno dei Centri Storici e per gli edifigsolati di carattere storico sono consentite opEr@e
indicate dall’art.77 della L.P.15/2015 in confortniton quanto prescritto (dalla cartografia e dalla
schedatura) per ogni unita edilizia e manufatto.

2. Per opere di consolidamento devono intendetsi goelle necessarie ad assicurare la stabilitia del
costruzione e che non comportino modifiche od altemi sostanziali alle strutture murarie originali
dell'edificio.

3. Per ogni edificio ricadententro la perimetrazione dei Centri Storici, le operazioni ammesse sono
visualizzate nell'apposita cartografia e nella #jsc schedatura; in ogni caso sono prevalenti le
disposizioni specifiche contenute nella schedatRes.ogni edificio isolato le operazioni ammesse
sono generalmente rilevabili dalla sola specificachedatura.

4. Negli spazi liberi all'interno della perimetrane dei Centri Storici, salvo diversa prescrizione
cartografica, con I'eccezione delle costruzioniessarie alle attivita ed alle funzioni pubblichgevi
il vincolo di inedificabilita, fatte salve le stitutre mobili in legno e ferro per l'arredo degli gpa
privati. Per le costruzioni accessorie si rinvibaal. 15 delle norme;

5. Sono ammessi il ricompattamento e la traslazid@ievolumi accessori legittimamente realizzati,
allo scopo di conseguire una ricomposizione tipmog/olumetrica che ne permetta un migliore
inserimento paesaggistico ed ambientale.

6. Gli spazi a parcheggio sono disciplinati dall@® della L.P.15/2015 e dal RUEP cui si fa
riferimento

Adozione preliminare pag. 23



Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

7. Si dovranno comunque, come prescritto dagli IREZZI A SUPPORTO DELLA
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE-COMUNITA' DELLE GIUDICARIE- conservare e
valorizzare i caratteri dell'architettura tradizade tipici esistenti ( incastellature, rastrelliere
graticci, ecc..).

NB: Per quanto riguarda la definizione delle catemdi intervento, si fa riferimento all’art77 deall
L.P. 15/15

Art. 38 Categorie di intervento ed interventi amnses centro storico.
Art. 38.1 Manutenzione ordinaria

1. La legge provincialkdefinisce la manutenzione ordinaria come l'insietegli interventi finalizzati
a rinnovare ricorrentemente e periodicamente lmitifre, la funzionalita e I'efficienza dell'unita
edilizia o di una sua parte e quelli necessari tagirare 0 mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti;

2. Al fine di garantire la coerenza e rispetto deulirizzi e criteri generali di tutela degli ind@menti
storici, previsti dall'art. 103, comma 2, della L.B5/2015 ogni intervento di manutenzione
ordinaria, indipendentemente che si tratti di d@iedilizia libera ai sensi dell'art. 78 semprélale
L.P. 15/2015, e soggetto al rispetto dei criteregaggistici e regole contenuti nelle presenti norme
di attuazione.

3. Interventi ammessi:

a) pulizia, riparazione, ritinteggiatura deglementi architettonico/costruttivi esterni come:infissi,
abbaini, ballatoi, balconi, scale, parapettijnghiere, inferriate, bancalicornici, gronde, pluviali,
manti di copertura, pavimentazioni, androni, loggeorticati, zoccolature, vetrine, portoni, portali,
insegne, iscrizioni, tabelle, e simili;

b) reintegro e ripristino di parti ammalorate diigninferiore utilizzando stessi materiali e stesgori
delle parti originarie, garantendo in ogni casoctamservazione dei caratteri originari, anche
procedendo con eliminazione delle parti alteratemgrue realizzate in epoche recenti;

¢) manutenzione periodica di orti e giardini e pazconservando la permeabilita dei suoli;

d) pulitura, tinteggiatura, riparazione e rinnovancsostituzione desingoli elementi delle finiture
interne all'edificio come pavimenti, porte, portoni, ingan, scale interne e delle ringhiere;

e) riparazione o ammodernamento di impianti ed @muhiature igienico-sanitarie, compreso
'adeguamento della superficie interna dervizi igienici esistentiper il raggiungimento della
superficie minima prevista dal Regolamento Edilizio

f) la realizzazione di ogni opera legata alla messsicurezza del manto di copertura con pdiseeé
vita";

4. Interventi non ammessi:

g) alterazione dei prospetti esterni con aperturhiosura di nuovi fori, realizzazione di abbaiote

h) sostituzione con materiali diversi di qualsifisitura esterna quali intonaci, serramenti, rirgghi
stipiti, sporti di gronda, manto di copertura, misi

i) eliminazione di parti strutturali interne allléidio quali avvolti, scalinate, muri di spina, @iti in
pietra e simili;

J) eliminazione di pavimenti storici caratterizzef lastre in pietra o ciottolati, presenti sidenglarti
interne agli alloggi che negli atrii, rampe o sazdenuni;

5. Gli interventi di manutenzione ordinaria sonona@ssi per tutti gli edifici e per tutti i manufatti
minori al fine di consentire il mantenimento iniefénza e I'utilizzo in sicurezza.

6. Verificato che gli interventi di manutenzionedoraria sono da considerarsi opere libere senza
assoggettamento a titolo edilizio, chiunque pudolgere alla commissione edilizia comunale
I'espressione di un parere preventivo finalizzdl® eorretta interpretazione normativa.

Art. 38.2 Manutenzione straordinaria

LArt. 77, ¢.1, a) L.P. 15/2015
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1. La legge provinciale definisce la manutenzione straordinaria come i€mg degli interventi
necessari per rinnovare o sostituire gli elemeastmuttivi degradati, anche con funzioni struttiyral
e per realizzare o integrare i servizi igienicoisamn e tecnologici, senza modifiche delle
destinazioni d'uso. Comprendono gli interventi ¢stenti nell'accorpamento delle unita immobiliari
con esecuzione di opere, anche se comportano Iaziare dei volumi e delle superfici delle
singole unita immobiliari, quando non é modificdsavolumetria complessiva degli edifici e si
mantiene l'originaria destinazione d'uso.

2. Al fine di garantire la coerenza e rispetto deylirizzi e criteri generali di tutela degli indamenti
storici, previsti dall'art. 103, comma 2, della L.B5/2015 ogni intervento di manutenzione
straordinaria, indipendentemente che si trattittviéd edilizia libera soggetta a comunicazione ai
sensi dell'art. 78 sempre della L.P. 15/2015, asetig al rispetto dei criteri paesaggistici e regol
contenuti nelle presenti norme di attuazione.

3. Oltre a quanto gia previsto negli interventi a@ssi della manutenzione ordinaria sono ammessi:

il consolidamento e/o la sostituzione di parti #gtreali quali solai e struttura deletto, senza
alterazione di sagoma o quote di imposta interneolmme o superficie utile netta; In caso di
sostituzione delle parti strutturali portanti siepcrive il mantenimento della quota di imposta dei
singoli elementi, tollerando innalzamenti degli radbssi dovuti all'adeguamento dimensionale
statico e alla posa delibentazione La realizzazione datordolo perimetrale di rinforzo deve
rispettare la quota di imposta originaria del tetto

rifacimento delmanto di copertura utilizzando materiali e colori tradizionali con gmibilita di
posa della sottostruttura necessaria per la readiane della coibentazione e della ventilazione;

il consolidamento dellenura portanti interne, con possibilitd di modificare posizione e forma
delle porte e passaggi interni, garantendo la qeagene della funzione strutturale; le modifiche
distributive sono ammesse per lI'adeguamento dpglisabitativi e per la realizzazione o modifica
dei serviziigienico-sanitari.

il consolidamento, il rinnovo e la sostituzione ghrte degli elementi strutturali degradaturi
principali esterne, scale androni,avvolti, architravi, purché ne vengano mantenuti la posieied

i caratteri originari.

la realizzazione di opere finalizzate afteessa in sicurezzalell'edificio e del manto di copertura.
Rientrano nelle opere di messa in sicurezza lazzsdione di "linee vita" e accesso al tetto con
realizzazione di uabbaino a passo d'uomdlarghezza lorda esterna massima di 1 rfipestra in
falda. Sono inoltre ammessi impianti di sicurezza peva&azione fumi (smok out) qualora
obbligatori per I'agibilita degli edifici.

il rifacimento deglielementi compositivi esistentidell'edificio quali: abbaini, balconi, ballatoid e
elementi architettonici esterni quali ringhiere fissi, porte, cornici, vetrine, ecc.; glnfissi
potranno essere realizzati con nuove tecnichensiolamodificando anche la partizione ed il numero
delle ante compatibilmente con quanto previstol@aingole categorie di intervento;

sono ammessi nuoviolumi tecnici da realizzare all'interno della sagoma dell'edifi@ in interrato

in adiacenza all'edificio stesso senza alteramaplanto strutturale e distributivo dell'edificio.
Eccezioni alla sagome e/o volume sono consentitdgpeealizzazione di ascensori esterni, qualora
sia dimostrata la necessita al fine del superamdatie barriere architettoniche e I'impossibilita a

realizzare lo stesso all'interno dell'edificio, nghal caso € comunque ammessa la sporgenza
dell'extra corsa;

Per gli edifici adestinazione non residenzial& ammessa l'installazione idinpianti tecnologici,
nonché la realizzazione degli impianti e delle @peecessari a rispetto della normativa sulla tutela
degli inquinamenti e sulla igienicita e sicurezzegll edifici e delle lavorazioni, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpestné mutamento delle destinazioni d'uso. |
volumi tecnici relativi possono essere realizzati, se necessaltiesterno dell'edificio purché non
configurino aumento della superficie utile destmatll'attivita non residenziale. Non pud essere
alterato il carattere compositivo dei prospetti.

Interventi non ammessi:

2 Art. 77, ¢.1, b) L.P. 15/2015
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a) alterazione dei prospetti esterni con apertucaiosura di nuovi fori, realizzazione di abbaioce
fatto salvo quanto sopra descritto;

b) eliminazione di parti strutturali interne alifecio quali avvolti, scalinate, muri di spina, @i in
pietra e simili;

¢) eliminazione di pavimenti storici caratterizzdsi lastre in pietra o ciottolati, presenti sida@arti
interne agli alloggi che negli atrii, rampe o saabenuni;

d) posa serbatoi di accumulo esterni alla sagonti@&diécio o della copertura. Eccezioni possono
essere consentite per l'installazione di serbditiitarno di terrazzi non visibili da spazi pulili

e) posa, su facciate, balconi o oltre la lineastliaelosso del manto di copertura, di appareccliatur
scambio termico relative ad impianti di riscaldatoéraffrescamento di qualsiasi genere domestico
o produttivo, fatta salva la possibilita di realirg sopra il manto di copertura di torrette di fata
dimensione, all'interno delle quali collocare detipianti;

5. Il rifacimento e le eventuali sostituzioni domre essere realizzate con l'impiego di materiali e
tecniche tradizionali. Il ripristino di parti ancls¢rutturali realizzate in epoche recenti ripropuoshe
le originarie tipologie. Sono ammesse modificazidei caratteri originali, tenendo anche conto
delle differenti categorie di intervento previster'edificio, a condizione che siano realizzate
utilizzando materiali e tecniche coerenti con ihtasto storico.

6. Per gli spazi pertinenziali gli interventi dnniovo, ripristino ed ammodernamento sono ammessi
seguendo gli stessi criteri previsti per le pantugurali e per gli elementi compositivi dell'eidib.
Nel caso non vengano interessate parti strutturalportanti quali mura di recinzione,
pavimentazioni, scalinate, rampe ("pont"), &€ ammeasche la modifica dell'assetto degli spazi
esterni e la realizzazione di spazi per la sosifavdioli, nei limiti massimi previsti dal RUEP,
purché sia conservata la permeabilitd del terre@locaso gli stessi vengano realizzati su aree

sterrate o aree verdi;

7. Gli interventi di manutenzione straordinaria isogescritti sono ammessi per tutti gli edifici per
guali sono previste le categorie della ristruttiwagz. Nel caso di edifici soggetti alla categore d
restauro o del risanamento conservativo occorreifie@re caso per caso la compatibilita
dell'intervento con le specifiche norme di seguipmrtate.

Art. 38.3 R1 Restaurp2o3]

1. La legge provincialédefinisce il restauro come l'insieme degli intetveivolti alla conservazione
o al ripristino dell'organizzazione dell'unita ézilh 0 di una sua parte e alla valorizzazione dei
caratteri stilistici, formali, tipologici e struttali, che al tempo stesso assicurano la funzianalit
nell'ambito di una destinazione d'uso compatillemprendono gli interventi di consolidamento, di
ripristino e rinnovo degli elementi costruttivi eegli impianti tecnologici richiesti dalle esigenze
d'uso, nonché di eliminazione degli elementi edraft'organismo edilizio.

2. Oltre a quanto previsto per la manutenzionenandia, Sono ammessi i seguenti interventi;

a) il cambio di destinazione d’'uso purché compigiloion le esigenze di tutela dell’edificio ed in
coerenza con l'applicazione dei criteri del presanticolo;

b) il consolidamento, il rinnovo, il ripristino ed recupero degli elementi formali e strutturali
costitutivi dell'edificio, e quindi degli impiandistributivi sia orizzontali che verticali dellerstture
portanti e delle fondamentali aggregazioni spagalistributive, nonché degli elementi decorativi;

c) linserimento degli elementi secondari (tramezzmntrosoffitti, ecc.) e degli impianti tecnologic
richiesti dalle esigenze d'uso, che non comportc@mpromissioni strutturali o degrado
architettonico.

d) l'inserimento dei servizi igienici e tecnologilvra intervenire senza alterazioni volumetrickglid
edifici né attraverso modifiche dell'andamentoel&lde di copertura;

e) il ripristino o l'apertura di nuovi fori € comgo e/o prescritto quando ne sia dimostrata la
preesistenza con saggi o con documentazione fdikcgrnaurché tali aperture non comportino la
perdita di caratteri tipologici costruttivi o decdr valore realizzati in epoche successive;

f) le aperture a livello stradale in unita adibdté attivita commerciali dovranno essere dimens@nat
nel rispetto della posizione, della forma, dei miatiedelle aperture originarie;

Art. 77, c.1, ¢) L.P. 15/2015
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3.

g) l'eventuale suddivisione in piu unita immobiligr possibile, qualora non vengano suddivisi ed
interrotti spazi significativi ed unitari dal punti vista architettonico, quali saloni con pareti
decorate ed ambienti con soffitti a volta o a ctisse dipinto;

h) al fine di garantire un razionale utilizzo degfiazi interni anche a seguito delle modificheal@s
ammessa la realizzazione di nuove porte interteechiusura di quelle esistenti, nelle mura portant
interne, purché questo non comprometta altri eléinaiémilievo storico architettonico quali avvolti,
pavimentazioni, affreschi e senza modificare I'immpd distributivo riguardo le parti comuni;

i) la ricomposizione allo stato originario sullaskadi documentazione attendibile di parti dell’mxtif
e/o di singoli elementi architettonici;

j) la sistemazione degli spazi esterni di pertimenquali corti, piazzali, giardini o coltivi,
mantenendone la configurazione e l'uso attuali;

k) il restauro e ripristino di tutte le finiture.u@lora non sia possibile, sono ammessi il rifactomenla
sostituzione delle stesse con l'impiego di mateeakcniche originarie o ad esse affini, voltiaall
valorizzazione dei caratteri dell'edificio.

) il restauro e il ripristino di tutti gli elemeinoriginari di poggioli, balconi, ballatoi, abbajré ne e
ammessa la sostituzione o il rifacimento qualosaltino irrimediabilmente degradati o crollati e
purché ne siano riproposti i caratteri originari;

m) & ammesso il rifacimento dei tamponamenti estgualora siano irrimediabilmente degradati,
purché ne siano mantenuti i caratteri originari.

n) il ripristino ed il consolidamento statico degléementi strutturali verticali e orizzontali;
Qualora a causa delle condizioni di degradoedphrti lignee, sia impossibile procedere con gli

interventi di consolidamento e ripristino € ammedaasostituzione limitatamente alle parti
degradate con l'impiego di materiali e tecnichegeaenti con i caratteri dell'edificio. Non sono
ammesse alterazioni volumetriche, planivolumetrjatiesagome o dei prospetti, né alterazioni delle
pendenze delle scale, delle quote degli orizzontdime delle quote di imposta e di colmo delle

coperture.

Occorre procedere alla ricostruzione di pargldelementi strutturali eventualmente crollatefiak
del mantenimento e della valorizzazione dei colhegati verticali e orizzontali esistenti e delle
parti comuni dell'edificio;

Le parti murarie che presentano situazioni dillamento, fessurazione e disassamento possono
essere oggetto di microinterventi applicando laiees dello "scuci e ricuci” limitatamente alle part
sconnesse che devono essere oggetto di preveilteaordettagliato escludendo i casi in cui siano
ancora presenti gli intonaci originari (decorath@n) che dovranno essere conservati e consolidati
applicando le migliori tecniche di restauro tramitéltrazioni di resine e malte speciali.

Contestualmente all'intervento di restauro desgere prevista I'eliminazione delle superfetazini
epoca recente che siano di pregiudizio all'idecaifione del manufatto principale nella sua
compiutezza storico-formale.

Gli elementi architettonici o decorativi estemiinterni di particolare interesse, quali le volte
portali, le stufe, i dipinti, gli affreschi, ecc.edono essere mantenuti e valorizzati tenendo in
considerazione il vincolo previsto agli articoli QL1 del D.Lgs 42/2004.

Per ogni singolo intervento deve essere posta peaiale attenzione per I'utilizzo dei materiali,
alle tecniche e ai particolari costruttivi che dewoconsiderare non solo I'edificio su cui si
interviene ma anche I'ambiente circostante in ssbe collocato e le tipologie affini.

Particolare attenzione deve essere posta non s$olmteriale utilizzato ma anche al I'aspetto
finale che si potra percepire al termine dei lavioriuna visione complessiva dell'organismo
edilizio. Particolare cura dovra essere posta quatld grana dell'intonaco, alle sfumature di
colore, alle modalita di taglio degli elementi lgjnai singoli elementi di giunzione, ecc.

Art. 38.4 R2 Risanamento conservatipao4]
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1. La legge provinciafedefinisce il risanamento come l'insieme degli iméeti rivolti alla conservazione
o al ripristino e all'adeguamento dell'unita edlljzo di una sua parte, ad una destinazione d'uso
compatibile, migliorando le condizioni di funzioital mediante un insieme sistematico di opere \alte
recupero del legame con l'impianto tipologico-oigaativo iniziale.

2. Oltre a quanto previsto per la manutenzionenarth, manutenzione straordinaria ed il restauraps
ammessi | seguenti interventi;

a)

b)

d)

f)

g)

h)

la sostituzione ed integrazione delle finitude, eseguirsi con l'impiego di materiali e tecniche
congruenti rivolti alla valorizzazione dei caraitdell'edificio e alla salvaguardia di elementi di
pregio e a condizione che non si determini I'impisrento dell'apparato decorativo preesistente;

il rifacimento della struttura del tetto con edli tradizionali riproponendo, I'originaria pesaza

e l'originario numero delle falde con possibili nmme modifiche di pendenza e raccordi fra le
diverse falde conseguenti a modifiche strutturdtishe; La coibentazione termica potra essere
realizzata al di sopra dell'estradosso dell'orditportante (correnti) e le gronde dovranno essere
realizzate applicando la tecnica del tetto ribassatne riporta nello schema allegato.

I'inserimento, nel numero e dimensioni comphtidmn I'estensione delle falde, di abbaini o di
finestre in falda a servizio degli spazi recupdrai®| sottotetto finalizzati al soddisfacimentoi de
requisiti igienico sanitari e purché siano coerenti il sistema delle aperture presenti sul fraute
cui insiste la falda di copertura. L'abbaino diotifpadizionale dovra avere una dimensione massima
esterna lorda di m 1,2@ non dovra interrompere la continuita della geoed il fronte finestrato
dell'abbaino deve essere arretrato rispetto abfifacciata di almeno 40 cm; potra essere redtizza
in stile a casetta con due falde laterali ("cuddii@zane") o con falda unica inclinata; Nel numero
massimo di uno ogni 30 i superficie utile netta abitabile intern@li abbaini realizzati nel
rispetto dei criteri non sono da considerarsi esbne in quanto non rilevano ai fini del calcold d
Volume urbanistico e della Sun, devono pero rigpette distanze di codice civile previste per le
vedute,con un minimo di un abbaino anche nel caso didrez inferiore.ll manto di copertura
degli abbaini deve essere realizzato con la teqmesgista per il tetto ribassato al fine di riduloe
spessore e l'altezza esterna.

la conservazione ed i ripristino con sostituziarcaso di degrado, dei tamponamenti in legnolaon
possibilita di inserire aperture finestrate in nome di dimensioni ridotti al minimo essenziale
realizzati apportando tagli netti ai tamponameeiiza scuretti esterni.

la realizzazione di nuovi fori sui fronti secandin muratura, per risolvere esigenze abitative o
distributive, purché siano rispettati gli allineartiee le simmetrie ed abbiano le stesse dimengioni
finiture (cornici in pietra, inferriate, ecc.) diiglli esistenti sulla facciata principale;

la realizzazione di nuovi fori sulle facciateimmipali solo nel caso risulti evidente la necessit
completare l'ordine delle partiture di facciata @l naso del recupero di rustici in legno privi di
aperture. In questo caso le nuove aperture dovraveoe dimensione ridotta ed inserimento
allinterno dell'assito o del blockbau con parteel cura con taglio netto delle strutture, senza
aggiungere contorni e/o scuretti esterni.

il ripristino e consolidamento statico deglirabnti strutturali. Qualora cio non sia possibileaaisa
delle condizioni di degrado, ne € ammessa la sagiite e la ricostruzione limitatamente alle parti
degradate o crollate.

il rifacimento di collegamenti verticali interquurché sia garantita la conservazione di strutture
portanti quali avvolti in pietra o architravi ingeo di particolare valore. Le scale esterne devono
essere ripristinate e consolidate nella configwr@aie posizione originaria eliminando eventuali
superfetazioni. Per documentate necessita stadigfes mutate esigenze d'uso, sono ammesse lievi
modifiche alla quota dei solai compatibilmente dosostanziale mantenimento della posizione di
fori e balconi; € ammesso pure l'inserimento divingollegamenti verticali interni a servizio degli
spazi recuperati e di ascensori;

la valorizzazione con interventi di conservasoe ripristino dei prospetti nella loro armonica
composizione; Parziali modifiche sono consentiterispetto dei caratteri originari e della tipolagi
edilizia, in particolare a balconi e ballatoi, mot, finestre, portefinestre, purché i contorngorali
non siano in pietra. Qualora i fronti non siangukgio ed i fori esistenti siano privi di contoini

4Art. 77, ¢.1, ¢) L.P. 15/2015
® Luce netta massima 100 cm, oltre alle spalletterkli, coibentate di 20 cm ciascuna.
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pietra € ammessa la realizzazione di sistemi isiotmterni con intonaci performanti o pannelli in
fibre di vetro, lana minerale, fibre di legno. Lasa dei pannelli e la rasatura dovra riprendere
'andamento irregolare della posa degli intonaglinedifici storici;

i) la conservazione con interventi di ripristinovaorizzazione degli ambienti interni, con partare
attenzione per quelli caratterizzati dalla presedizalementi architettonici e decorativi di pregio
quali volte, stucchi, soffitti in legno a cassettoncon travi e assito in legno decorati, pavimenti
affreschi;

k) la conservazione degli avvolti in muratura inteall'edificio fatte salve le minime modifiche ees
indispensabili per i consolidamento statico e patpristino e riqualificazione dei collegamenti
verticali; conservazione dei porticati liberi apieterra sia che siano in pertinenza esclusivalsa
siano utilizzati come passaggio comune o pubblico;

[) per mutate esigenze funzionali e d'uso son ammeemwdificazioni dell'assetto planimetrico, come la
formazione di soppalchi, il recupero degli spaxitilizzati nei sottotetti praticabili, le aggregaai
e le suddivisioni di unita immobiliari purché noangportino alterazione sostanziale dell'impianto
distributivo dell'edificio.

m) la sopraelevazione applicando le droghe preaert. 105 della L.P. 15/2015 & ammesso solo se
non esclusa esplicitamente nella scheda di catzlmga o dall’elenco riposrtato al precedente
articolo 37.

n) la realizzazione di un cordolo di rinforzo stansle realizzato o in legno o in muratura qualsiea
necessario conservare le mura portanti o le steufherimetrali portanti originarie per uno spesso
massimo di 40 cm. Questa sopraelevazione non € ssantpialora si proceda con la demolizione
delle mura perimetrali o la sostituzione della ttma lignea portante, anche se in applicazione
dell'art. 106 della L.P. 15/2015.

0) lievi modifiche alla quota di imposta del mamtiocopertura necessario per l'orizzontamento delle
falde e la rettifica di contropendenze evitandodiemolizione delle parti murarie originarie
sottostanti;

p) linstallazione degli impianti tecnologici e tkelrelative reti, nel rispetto dei caratteri distiivi,
compositivi ed architettonici degli edifici. | vahi tecnici devono essere realizzati all'interno
dell'edificio, nel rispetto delle prescrizioni suatie;

g) la modifica dei fori sulle facciate, se privi dornici in pietra, per risolvere esigenze abiaty
distributive, purché le dimensioni corrispondanogielle piu diffuse nelle tipologie edilizie
tradizionali;

r) la realizzazione di nuovi balconi e coperturasdale esterne nel rispetto dei criteri composkivi
dimensionali definiti al successivo comma;

3. La realizzazione delle opere di particolare aéizza € ammessa previo parere preliminare della

Commissione edilizia nelle modalita stabilite ateessivo articolo, quali:

- copertura delle scale esterne e/o di ingresschpugueste siano realizzate in materiali tradiziana
si inseriscano armoniosamente nel contesto edililocendo al minimo l'impatto visivo; la
copertura andra limitata alla sola scala per laepaderente all'edifico, non dovra sporgere olire |
linea di gronda del tetto, e dovra essere apertatsu

- realizzazione di balconi e logge interne, rifagimo di logge chiuse esterne al perimetro della
struttura portante e contenute all'interno defiadi di gronda esistente;

- realizzazione di nuovi balconi posizionati suogpetti laterali, in numero, lunghezza e sporgenza
limitati, giustificati sia per esigenze distribwisia per poter dotare ogni singola unita immotsglia
abitative di almeno un balcone. L'affaccio deveessposto verso corti interne o su aree privaté. Ne
caso di viabilita pubblica secondaria posta suidatla casa il balcone deve rispettare le altezze
minime dal suolo previste dal regolamento edilitinuovi balconi devono rispettare caratteristiche
e materiali tradizionali in legno con sporgenza sitaa 1,10 m e lunghezza limitata ad una parte
minoritaria della facciata, con bordo laterale gmbsente arretrato rispetto al filo di facciata e
senza effettuare giri d'angolo.

- realizzazione di nuovi abbaini nella stretta ssit@ di dare luce ed aria ai locali abitabili igpetto
delle linee delle partiture di facciata, posti gieé parallele. La commissione edilizia in sostine
degli abbaini come definiti al precedente commdegera c), pud autorizzare all'interno di una
singola falda un unico abbaino, di dimensioni maggiella misura fissata alla precedente lettefa c)
con falda unica inclinata purché i fronti latersitino arretrati rispetto al filo di facciata laterdi
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almeno 1.5 m, e di 50 centimetri rispetto al fildatciata frontale e di larghezza massima paa all
sommatoria degli dei singoli abbaini realizzabik@munque con larghezza massima pari alla meta
del fronte. Dimensioni massime: larghezza 6 metarghezza lorda e altezza lorda 1,50.

4. Negli interventi di risanamento conservativoarce prestare attenzione ai seguenti vincoli:
a) conservazione degli avvolti esistenti fatti safjfi interventi necessari al rifacimento dei
collegamenti verticali;
b) conservazione dei porticati liberi a piano tesia che costituiscano pertinenza esclusiva degli
alloggi privati, sia che siano utilizzati come pEgE§0 comune o passaggio pubblico;
c) conservazione dei loggiati aperti;
la realizzazione di nuovi balconi e copertura dalscesterne nel rispetto dei criteri compositivi e
dimensionali definiti al successivo comma;

4+ Tecniche costruttive e materiali

1. Tutte le opere dovranno essere valutate inimi@nto alla cortina edilizia, alla strada o allaz®a in
cui l'edificio & inserito. Il ricorso ai materialglle tecniche ed ai particolari costruttivi locai
tradizionali, attingendo a conoscenze e a esempi astituiscano un riferimento normativo é
vincolante.

2. Gli interventi non devono mai compromettere langservazione e valorizzazione di particolari
architettonici e decorativi di pregio, sia interctie esterni, presenti negli edifici quali affreschi
dipinti, portali, stufe, stipiti, inferriate e sifi

3. L'applicazione della deroga prevista all'artocdlO6 della L.P. 15/2015 per gli edifici soggetti a
risanamento deve in ogni caso rispettare i crigeregole elencati ai commi precedenti applicando
quanto previsto al comma 3 dello stesso articol6: 1D progetto di demolizione e ricostruzione
previsto dal comma 1 deve risultare coerente cocal@tteristiche tipologiche, architettoniche, con
le prescrizioni relative a elementi e materiali apsni dal PRG per la categoria d'intervento a cui €
soggetto l'edificio e, in generale, con l'obiettivdd migliorare le condizioni architettoniche
dell'edificio preesistente e il contesto in cun&erito”.

+ Reaquisiti igienici sanitari

1. Per gli edifici soggetti a risanamento il camldo destinazione d'uso per abitazione ed usi
compatibili sono ammessi anche in deroga ai retjuggenico sanitari in ordine all'altezza interna
dei locali ed al rapporto aeroilluminante al fine gharantire il rispetto delle caratteristiche
tipologiche storiche ed architettoniche dell'eddicoriginario. Per questo motivo non sono
giustificabili interventi che possano richiedemdtBrazione delle altezze interne o la realizzazidin
ulteriori finestre o I'ampliamento di quelle esidieal solo fine del raggiungimento dei valori
previsti per I'edilizia residenziale.

2. 1l regolamento edilizio comunale fissa i paratin@ninimi per il rispetto dei requisiti igienico
sanitari.

Art. 38.5 R3 Ristrutturazione edilizig205]

1. La legge provincialtdefinisce la ristrutturazione come l'insieme déglerventi volti ad adeguare
l'unita edilizia o una sua parte a nuove e diversigenze, anche con cambio di destinazione d'uso.
Comprendono la possibilita di variare [l'impiantorusiurale e distributivo dell'edificio,
modificandone I'aspetto architettonico e i matériblkell'ambito degli interventi di ristrutturazione
sono compresi quelli volti alla demolizione, ancparziale, degli edifici esistenti e alla loro
ricostruzione nel limite del volume urbanisticostsnte.

2. Oltre agli interventi gia descritti per le categodella manutenzione, del restauro e del risanament

sSono ammessi:

a) il rifacimento e nuova formazione delle finituomn conservazione e valorizzazione degli eventual
elementi di pregio. E ammessa la demolizione autava costruzione di collegamenti verticali (scale
e rampe) e orizzontali (sporti e balconi) in pasiE anche diversa, purché realizzati con matexiali
tecnologie coerenti con la tipologia dell'edifi@alell'intorno.

b) la realizzazione di isolamento esterno dellepasistenti. In questo caso sono ammesse le lierog
relative alle distanze minime da confini ed edicsalvo diritti di terzi nel caso l'edificio esste

S Art. 77, .1, ) L.P. 15/2015
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confini con terreni di altre proprieta o di uso aora. Nel caso l'edificio sia posto a confine con la
viabilita o altre aree di proprieta pubblica il REEfinisce modalita esecutive, altezze, profonelita
eccezione e le procedure amministrative per ilscila del nulla osta. Nel caso di interventi di
demolizione e ricostruzione effettuati nel rispettelle norme sulla ristrutturazione l'isolazione
termica deve essere realizzata all'interno dellesspre delle nuove mura e non € ammesso
I'incremento di spessore verso l'esterno fattaaskdvpossibilita di rispettare la distanza mininga d
edifici e confini prevista dal codice civile.

c) il consolidamento, sostituzione ed integrazidegli elementi strutturali.

d) la demolizione e rifacimento delle mura portagierne ed interne (fatti salvi i vincoli previpgr
gli edifici classificati come ristrutturazione pate) anche con tecniche e materiali diversi dagli
originali, purché ne sia mantenuto il posizionaroehe parti esterne costituite da struttura pogant
in legno o da pareti rivestite in legno dovrannsees riproposte sempre in legno o con finitura in
legno, modificandone parzialmente la posizione paeiture, al fine di riproporre le caratterisch
storiche paesaggistiche dei centri storici tipiellal valle utilizzando tecniche coerenti con la
tradizione.

e) rifacimento, anche con materiali diversi e miotli¢ di quote di imposta dei solai e delle scalinal
di raggiungere l'altezza minima interna dei piandicata nel REC, nel rispetto dell'altezza
dell'edificio originario incrementato delle everltuaisure di sopraelevazione ammesse nei termini
previsti dal presente articolo.

f) la demolizione ed rifacimento delle pareti imtey anche in posizione e con materiali diversi, con
modifica della distribuzione interna dell'interofesio anche con aggregazione o suddivisione delle
unita immobiliari.

g) la modifica delle partizioni interne e la reahzione di soppalchi o ulteriori piani qualora lezze
interne dell'edificio lo permettano anche con inoeati di Sun nel limite del 20% qualora
l'intervento preveda anche la sopraelevazione, reppmche oltre detto limite qualora l'edificio
mantenga l'altezza media originaria calcolata su siggolo corpo di fabbrica.

h) il rifacimento anche con modifiche distributigegli elementi compositivi esterni quali le scale,
balconi, aperture finestrate, tamponamenti ligrgporti di gronda, ecc. purché il disegno
complessivo del nuovo edificio risulti coerente dercaratteristiche tipologiche architettoniche, le
prescrizioni di carattere generale, i materialvpge dal PRG;

i) la sopraelevazione applicando le droghe pre\asitart. 105 della L.P. 15/2015 &€ ammesso solo se
non esclusa esplicitamente nella scheda di catzlmga o dall’elenco riportato al precedente
articolo 37.

[) l'ampliamento anche laterale, nel rispetto deiktanze minime previsti dalle norme provinciali,
ammesso nel rispetto della misura massima del 26k Sun esistente.

m) modifica dellandamento delle falde del mantocdpertura con possibilita di realizzare nuovi
timpani nel caso di apertura di tetto a padigliaggure controtimpani di larghezza massima pari ad
1/2 della larghezza del fronte.

n) la realizzazione di un cordolo di rinforzo stanéle realizzato o in legno o in muratura quakiea
necessario conservare le mura portanti o le steuperimetrali portanti originarie per uno spesso
massimo di 60 cm. Questa sopraelevazione non é ssantpialora si proceda con la demolizione
delle mura perimetrali o la sostituzione della ttma lignea portante, anche se in applicazione
dell'art. 106 della L.P. 15/2015.

n) e ammessa la realizzazione di abbaini con fahilza a nastro, in alternativa agli abbaini preéyist
il risanamento, di larghezza complessiva massimaguh1/2 della larghezza del fronte il quale
dovra risultare purché il serramento sia arretrigfetto al filo di facciata di almeno 40 cm. Il ma
di copertura degli abbaini deve essere realizzanda tecnica prevista per il tetto ribassato rae fili
ridurre lo spessore e l'altezza esterna.

5. Per quanto riguarda i materiali utilizzate per tanponenti architettoniche esterne degli edificison
ammessi anche materiali diversi dal legno esclusérde per i serramenti e per i parapetti dei balcon
per quali comunque sono da prevedere soluzionitattdniche stilistiche simili e confrontabili cda
stile tradizione del balcone fassano. Sono da reviemiere traforate o stampate, pannelli oscuianti
alluminio o altro materiale non tradizionale, vetirasparente o vetro serigrafato.

6. L'applicazione della deroga prevista all'articol@6ldella L.P. 15/2015 per gli edifici soggetti a
ristrutturazione deve in ogni caso rispettare tecrie regole elencati ai commi precedenti apptican

Adozione preliminare pag. 31



Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

guanto previsto al comma 3 dello stesso articol I0progetto di demolizione e ricostruzione preuist
dal comma 1 deve risultare coerente con le caritiehe tipologiche, architettoniche, con le
prescrizioni relative a elementi e materiali ammedal PRG per la categoria d'intervento a cui e
soggetto l'edificio e, in generale, con l'obiettidiomigliorare le condizioni architettoniche detiiéicio
preesistente e il contesto in cui € inserito"

+ Tecniche costruttive e materiali

1. Tutte le opere dovranno essere valutate inimii@nto alla cortina edilizia, alla strada o allaz®a in
cui l'edificio & inserito. Il ricorso ai materialglle tecniche ed ai particolari costruttivi locai
tradizionali, attingendo a conoscenze e a esempi abstituiscano un riferimento normativo é
fortemente consigliato.

2. L'utilizzo di materiali innovativi e lo scostamte dalle tecnologie, tipologie, forme e colori
tradizionali sono ammessi solo per edifici isolelie non creino contrasto con gli edifici di tipo
tradizionale circostanti e solo se il disegno camsplvo non comporti lo stravolgimento
dellimmagine complessiva del corpo edilizio tantendere inappropriata la classificazione
all'interno dell'insediamento storico.

Art. 38.6 A Ristrutturazione edifici pertinenziabisistentia2o9]

1. Gli edifici pertinenziali esistenti all'interraell'insediamento storico, come definiti dall'@t.comma 4,
lettera a), del RUEP, in parte individuati dalletografie di piano e dalle schede, con shape A20680
assoggettati alla categoria della ristrutturazigpelicando limiti e criteri descritti al successsmmma.

2. L'individuazione cartografica € di tipo ricognit. Ogni manufatto esistente potra essere coreigler
edificio pertinenziale ai sensi del precedente caninprevia verifica dello stato di legittimita @&nsi
dell'art. 86bis della L.P. 15/2015, verifica chevidoessere effettuata dalla proprieta dell'immokile
prodotta allAmministrazione comunale prima dedlalizzazione di qualsiasi intervento di manutenzion
o ristrutturazione.

3. Per gli edifici pertinenziali sono quindi ammidsseguenti interventi:

a) Ristrutturazione edilizia, compresa la posséitli demolizione e ricostruzione con I'obiettivio d
riqualificare gli spazi pertinenziali, accorpare eflifici ivi esistenti, migliorare le condizioniubo,
ridurre I'impatto paesaggistico, liberare ove gaisivisuali lungo gli spazi pubblici, migliorare |
condizioni di sicurezza delle aree e degli stediiog

b) Ampliamento una tantum in termini di Sun netlioe massimo del 10%, ed incremento dell'altezza
fino a massimo 2,60 qualora il preesistente préselitézze inferiori a tale misura, purché
l'intervento sia finalizzato al miglioramento detiaalita architettonica, inserimento armonioso in
coerenza con tipologie architettoniche tradiziormlin legame con l'edificio principale ad esso
collegato.

c) Gli edifici pertinenziali sono esclusi dagli internenti di sopraelevazione previsti dell'art. 105
della L.P. 15/2015.Eventuali sottotetti o soppalchi esistenti nontafli nhon possono essere
conteggiati in termini di Sun esistente e non pogsessere oggetto né di cambio d'uso, né di
ricostruzione nel caso di interventi di demolizianecostruzione, né di sopraelevazione finalizzata
alla loro trasformazione in Sun. E' ammessa laasevazione media massima di 40 cm al fine di
migliorare l'altezza interna qualora non raggiumgalori minimi per l'agibilita (abitativa o di
deposito/garage). Detta sopraelevazione potraes$iettuata contestualmente alla riqualificazione
architettonica dell'edificio.

d) Accorpamento dell'edificio pertinenziale all®o principale con possibilita di modificare la
destinazione d'uso aggregandoli alla funzioneatiitio principale.

e) Gli immobili con funzione garage dovranno maatenla destinazione evitando di ridurre lo
standard a parcheggio.

f) Nel caso di ristrutturazione € ammessa la reafibne di un interrato di pari sedime della
costruzione fuori terra il quale potra essere dagtia deposito e/o garage. Nel caso di destin@azion
a garage € ammessa la compensazione delle suped@sistenti fuori terra destinate a garage che
potranno quindi essere oggetto di cambio di dezting d'uso. L'intervento dovra prevedere rampe
realizzate a norma di legge, evitando interferecae la viabilitd pubblica o con aree di transito
comuni per le quali & necessario garantire la coag®ne.
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4.

g) Gli edifici pertinenziali con tetto piano a t&rra potranno essere coperti con tetti a faldespdtto
delle tipologie tradizionali 0 in coerenza conifmtogie previste per I'edificio principale.

h) Le aree utilizzate per il riordino degli edifipertinenziali ai sensi dei criteri del presentécalo
non possono essere oggetto di riedificazione altguanto previsto nei commi precedenti. Sulle
stesse aree oggetto di riordino non sono ammessenEostruzioni accessorie. e sono escluse anche
dalla possibilita di realizzare nuovo costruziorgessorie.

Le schede di catalogazione possono prevedeezieocalle norme sopradescritte e misure di irgety
di sopraelevazione e/o ampliamento differenziapetito alla norma di carattere generale che sono da
considerarsi alternative ma non cumulabili con lgugél presente articolo.

Non rientrano negli edifici pertinenziali le costrwzioni accessoriecome definite dall'art. 3, c.4, lettera
b) del RUEP. Per le costruzioni accessorie reakzza sensi dell'articolo 43.11 e Tabella E, delle
presenti norme di attuazione non si applicanaegrdi ristrutturazione previsti dal presente @io.

Y

Per gli edifici pertinenziali ai quali & statttribuita la categoria della ristrutturazione e cmmue
sempre ammessa anche la completa demolizione seagauzione.

Art. 38.7 R4 Ricostruzione filologica o tipologi¢a206]

1.

Per la definizione delle modalita operative périnterventi di ricostruzione si rinvia a quanto
definito all'articolo 107 della L.P. 15/2015;

Per quanto attiene alla ricostruzione filologigatipologica definita dal comma 2 dello stesso
articolo di legge provinciale, il PRG ammette satBro territorio la ricostruzione ad esclusioné de
casi in cui la ricostruzione non permetta il rigpedelle distanze minime previste per gli intervent
di nuova edificazione come definiti dall'Allegatallle norme provinciali in materia di distanze.

Sono in ogni caso fatte salve le limitazioni yisee dalle norme della carta di sintesi della
pericolosita.

Ai fini del titolo edilizio la ricostruzione rigra nelle fattispecie di cui alla lettera a), comfn art.

80 della L.P. 15/2015 (permesso di costruire), meepéer il contributo di costruzione si applicano le
misure previste al comma 4 bis dell'art. 88 dell®.L15/2015, purché la Sun preesistente sia
determinabile da documentazione probante dello stegesistente dell'edificio.

Art. 38.8 Costruzioni accessorie

1.

All'interno delle aree libere di pertinenza degtlifici dell'insediamento storico € ammessa la
realizzazione delle costruzioni accessorie neletigpdelle misure massime e delle tipologie dedinit
al precedente articolo 15.

Art. 38.9 Tetto ribassato

1.

Per tetto ribassato si intende la tipologiaalelbpertura realizzata con struttura portante écdiy
interna alla muratura, con sovrapposto il pacche&tdante, contenente anche lo spessore della
struttura di sostegno della gronda esterna.

Questa tipologia costruttiva permette di ridurre
notevolmente lo spessore di gronda che altrlma e,,o,
potrebbe raggiungere spessori notevoli n[\\\
compatibili e non coerenti con le tlpologlb\?\y\
tradizionali. ‘F

[
Il rifacimento del manto di copertura pu
prevedere la realizzazione del pacchetto isola) -
da posizionare sopra la struttura portante. T ™\
spessore non rileva ai fini del calcolo dell'altez
ed applicando la tecnica del tetto ribasse
I'incremento di quota esterno del tavolato estel
non rileva ai fini della sopraelevazione. La nuo
altezza viene quindi misurata all'intradosso ¢
correnti di gronda, che corrisponde all'estrados
della struttura portante.

—correnting in abete
~——tavolato grezzo sp. 2 cm.
‘[ — guaina microforata

| | correntino areazione

o,

[~isolante termico 12 cm.

canale di gronda inif‘

[/ tronco di larice
rivestito internamente

in lamiera zincata
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4. L'applicazione della tecnica del tetto ribassdgwe essere utilizzata per tutti gli edifici dcpole
dimensioni, abbaini, rustici esistenti con strudtdel tetto senza coibentazione.

Art. 38.10 Parere preventivo della CEC

1. Al fine di assicurare la corretta interpretagoed applicazione dei criteri di tutela paesagggsti
definiti dal PRG per gli edifici catalogati degtisediamenti storici & possibile richiedere un parer
preliminare della CEC, relativamente alla coerepagsaggistica e la corretta applicazione dei
criteri e delle norme del PRG relativamente agleiaenti che prevedono la modifica esterna degli
edifici.

2. 1l Parere preventivo, di coerenza con i crieendi conformita con i vincoli delle norme di PRG, é
obbligatorio per i seguenti interventi:

1. a

Art. 38.11 Rinvio alla normativa provinciale

1. Per guanto riguarda le disposizioni in temaidtathze si rinvia alla disciplina provinciale attiva
della L.P. 15/2015, costituito dall'Allegato 2 @delDeliberazione di Giunta Provinciale n. 2023 di
data 03 settembre 2010.

2. Sono fatte salve le disposizioni di dettagliotemute nelle Norme di Attuazione del P.R.G.

Art. 39 Zonizzazione nei centri storici
398.1 Verde pubblico VP/ Verde pubblico attrezzato

1. Queste zone sono destinate al verde pubblicalledattrezzature da gioco e ricreative con giochi
vari, panchine, gioco delle bocce ed altro. Aimeéh80% della superficie fondiaria deve essere
sistemata a verde con essenze d'alto fusto. Sonteasi spazi a parcheggio, rigorosamente solo al
servizio delle attrezzature ricreative.

2. La vegetazione d'alto fusto esistente deve estayettata 0 sostituita.
39.2 Spazio pubblico/Spazio pubblico da riqualifiea

1. Con tale qualifica vengono identificate le ateeroprieta pubblica, strade e piazze, riservdlEe a
circolazione motorizzata ed al transito dei peddeiputate anche ad aree di parcheggio e di sosta,
secondo le segnaletiche predisposte dal Comune.

2. Su di esse € ammessa nel suo senso piu ampieal@zazione delle strutture occorrenti allo
svolgimento delle attivita e delle funzioni publbléc di ordine viabilistico, culturale, scolastico e
sportivo all'interno dei Centri Storici.

39.3 Parcheggi pubblici esistenti e di progeftaos F306]
1. Sono zone attrezzate per la sosta ed il parchelgy mezzi di trasporto.

2. La pavimentazione dovra essere realizzata pbéfeente in materiale lapideo o in grigliati di
calcestruzzo successivamente inerbiti, oppure iaigh

3. La vegetazione esistente d'alto fusto deve essgettata ovunque possibile.
4. | parcheggi dovranno essere organizzati conispaosta e di circolazione.
39.4 Viabilita locale esistente e spazi pubblici

1. Con tale qualifica vengono identificate le atdeeproprieta pubblica, strade e piazze, riservdie a
circolazione motorizzata ed al transito dei pedoeputate anche ad aree di parcheggio e di sosta,
secondo le segnaletiche predisposte dal Comune.

2. Su di esse € ammessa nel suo senso piu ampieal@zazione delle strutture occorrenti allo
svolgimento delle attivitd e delle funzioni publblee di ordine viabilistico, culturale, scolastico e
sportivo all'interno dei Centri Storici.

39.5 Edifici ed aree per attrezzature e servizi plidi
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1. Gli edifici ed aree per attrezzature e serviablgici indicano gli edifici, interni ai perimetei
centri storici, adibiti o da adibirsi ad uso pulsblji o le aree sulle quali esistono 0 possono essere
realizzati servizi pubblici o attrezzature pubbbch

39.6 Spazi privati di pertinenza delle unita ediéizrivate

1. Sono aree di proprieta privata a servizio dedifici, per circolazione o sosta, di accesso #i o
agli edifici dagli spazi pubblici.

2. Possono essere utilizzati per gli eventuali @aanpénti volumetrici delle unita edilizie soggette a
ristrutturazione, se e come previsto dalla relasghedatura dell’unita edilizia che é parte intagea
dei materiali di P.R.G..

3. Possono venire pavimentati o preferibilmenteessonservati a verde.
4. Sono anche aree agricole, a prato, orto, giardiparco.

39.7 Verde privato

1. Sono aree di proprieta privata generalmenteirddst ad orti e giardini o coltura agricola (frate
vigneto, arativo, ecc.).

2. Possono essere utilizzati per gli eventuali @aanpénti volumetrici delle unita edilizie soggette a
ristrutturazione. Sono ammessi gli interventi divipgentazione e di modifica dell'andamento
naturale del terreno. Sulle aree destinate a @lgricola sono ammissibili oltre a quanto attieent
alla normale coltivazione agricola i seguenti ingarti:

- ripristino di pavimentazioni tradizionali;
- modifiche dell'andamento naturale del terreno;
- piantumazione arboree ed arbustive.

39.8 Specifico riferimento normativo - ParcheggioSesto [Z602]

1. I PRG sulla p.f. 305/1 C.C. Comighello individuan'area destinata a parcheggio pubblico di
progetto. Previo accordo con la proprieta dell'apana dell'acquisizione delle aree, si prevede la
possibilita di realizzare al di sotto del parcheggiubblico di superficie, un ulteriore livello
destinato a parcheggio che potra rimanere di petgrprivata. Nel caso di non interesse da parte
della proprieta privata I'’Amministrazione comunpl#ra procede con l'acquisizione totale dell'area
e realizzare il parcheggio di superficie senzarmate Vvariante c7

Art. 40 Unita edilizia

1. Per unita edilizia si intende il volume costoudivente caratteristiche tipologiche indipendeuti e
architettoniche unitarie. La sua determinazionedfierente all’individuazione catastale e tavolare
delle particelle edificiali o fondiarie ed e deliatia dall’UTC con l'aiuto della CEC.

2. Le unita edilizie sono individuate e distintencoumerazione progressiva sulle cartografie di @ian
Le unita edilizie relative agledifici isolati sono invece rilevabili sulla cartografia del siste
ambientale, oltreché nella specifica schedatura.

3. Il P.R.G. attribuisce alle unita edilizie categodi intervento compatibili a seconda del lordova
storico-culturale e tipologico-architettonico. Talalicazione viene riportata nella apposita scheda
della unita edilizia.

Art. 41 Edifici, manufatti o siti tutelati ai senisdel D.LGS. N.42/2004 "Codice dei beni
culturali"

1. Gli interventi sugli immobili di interesse stooi artistico sottoposti a vincolo di tutela diretd
indiretta in base al D.Lgs. n.42/2004 e succ. neoid.“Codice dei beni culturali”, sono soggettiaall
preventiva autorizzazione della Provincia Autonain@rento. Si rinvia all’art.25 delle NdA.

Art. 42 Destinazioni d'uso

1. Oltre alla residenza, sono consentite destimazikuso per servizi sociali e ricreativi, istitazii
pubbliche e sociali e culturali e amministrativer bristoranti, alberghi, uffici pubblici privati e
studi professionali ecc. Sono anche ammesse attpridduttive (artigianali con piccoli laboratori),
purché non nocive né moleste, e attivita commaercahpatibili.
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2. Le destinazioni d'uso in essere sono comunqusesdite e possono essere modificate con nuove
destinazioni purché compatibili con la residenzaueché non siano né moleste né nocive, senza i
limiti di cui al successivo comma 3.

3. Nella modifica della destinazione residenzialeatto e nella attribuzione della destinazione o’us
alle nuove costruzioni, la superficie utile netdibita a residenza, al netto dei volumi tecnici,
depositi o garage anche se di pertinenza dellezbiti, non dovra essere inferiore al 50% della
SUN complessiva dell’'unita edilizia, tranne il case si ricavino strutture ricettive o comunque a
carattere ricreativo o pubblico.

4. Quanto stabilito dal precedente comma 3. napplica qualora l'unita edilizia venga adibita aach
parzialmente a sede di servizi pubblici. In quegtdesi € ammessa, per il solo raggiungimento delle
finalita previste da leggi e regolamenti vigenti,deroga alle prescrizioni e dai limiti imposti ldal
categoria tipologica di appartenenza.

Si rinvia all’art.33 delle presenti Norme.

Art. 43 Contenuti attuativi e modalita di attuazie

1. La pianificazione degli insediamenti storici € attu nel rispetto delle presenti Norme e delle
indicazioni cartografiche. Le operazioni edilizieepcritte o ammesse dal piano si svolgono
generalmente pdntervento diretto, salvo il caso in cui una specifica perimetrazicagtografica
prescriva I'obbligo di procedere alla formazioneidpiano di recupero.

Intervento diretto

Si definisce intervento diretto quello che si attaonformemente ad un progetto esecutivo
approvato.

Detto progetto, formato a cura della proprietalatieo all'intera unita edilizia ed alle aree scajee

di proprieta pertinenti all’'unita edilizia stessdeve essere costituito dal rilievo della situazione
esistente degli edifici e delle aree scoperte attipenza, e dal progetto esecutivo relativo agli
oggetti stessi.

L'unita edilizia definita in sede di analisi criticdelle strutture edilizie e riportata nel piananeo
organismo edilizio omogeneo, soggetto ad univocamativa, rappresenta un edificio o una
porzione autonoma di edificio, inteso dalle fondazial tetto, per il quale il piano prescrive che i
progetto sia organicamente unitario.

L'unita edilizia rappresenta pertanto la minima eémsione ammissibile per un progetto di
intervento, includendo le aree scoperte di proparetpertinenti, ossia quegli spazi, accessi, ¢ortil
aree di contorno, orti, giardini ed altro. orgameamnte e funzionalmente connessi agli edifici.

E' peraltro ammesso che qualora il rilievo dellatstdi fatto possa evidenziare come all'interno di
una unita edilizia coesistano porzioni autonomeerenti nella struttura ed nella organizzazione
dell'edificio, queste potranno costituire distinteitd minime di progetto. Questa scomposizione
dell’'unita edilizia deve essere autorizzata dald&oo, sentito il parere della Commissione Edilizia
Comunale.

In attuazione del progetto unitario relativo alténa unita edilizia od a porzioni autonome di essa,
gli interventi possono essere realizzati per paggondo priorita autorizzate dal Sindaco, sentito

il parere della Commissione Edilizia Comunale.

Per interventi di modesta entita, quali lo spostatmedi pareti interne non strutturali, rifacimento
delle finiture interne, riapertura o ampliamentddi e simili, & sufficiente la presentazione diau
documentazione grafica limitata all'oggetto di innto.

Interventi unitari

Nelle aree soggette a piano attuativo a fini gelnea piano a fini speciali, a piano di recupernoes
comparti edificatori come definiti dalla L.P. 15/&5acolta dell’Amministrazione comunale, in caso
di compilazione d'ufficio del progetto unitario,ewedere che all'interno di tali aree siano reatizza
alloggi di edilizia abitativa pubblical’attuazione del piano di recupero puo essere delaia ai
proprietari che rappresentino almeno il 60% deaglici edilizi previsti dal PRG.

All'interno delle aree soggette a piano di recuperoelle aree soggette a piani a fini speciali
possibile l'individuazione di uno o piu compartiigchtori che corrispondono alla unita minima di
intervento.
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Sino all'approvazione di un progetto unitario, iesante tutta I'area, sulle unita edilizie ricadien
aree soggette a piano a fini generali, a pian@dipero, nelle aree soggette a piani a fini spieaial
in comparti edificatori sono consentite, oltre attianutenzione ordinaria e straordinaria, soltaato |
opere di restauro-risanamento o di demolizione @aemmstruzione senza aumento di volume; le
aree libere sono inedificabili.

Art. 44 Modalita di formazione de rilievo dellataazione esistente e del progetto

1.

Il rilievo della situazione esistente degli édife dell'intera area nella quale essi insistoper
guanto riguarda gli interventi edilizi, e dellausizione esistente delle aree a verde, a parco ed a
giardino, per quanto riguarda gli interventi amli&én deve essere svolto in modo critico-
interpretativo.

Per quanto attiene agli edifici, il rilievo, clieve essere esteso a tutti i piani ivi compresi gl
eventuali cantinati, sottotetti e coperture, devettare in evidenza utilizzando adeguati simboli
grafici ed attraverso una breve relazione desecaitti
- i caratteri strutturali, con l'indicazione deiteurature portanti tradizionali possibilmente ditgin
per epoca di costruzione, delle murature modermeglj dssi di orditura primaria e secondaria del
solai lignei e della posizione delle eventuali ga@tbotte o a crociera,
- i caratteri distributivi con l'indicazione deliestinazione d'uso originaria e attuale;
- i caratteri formali e decorativi con l'indicazmmlegli elementi artistici, ove presenti, al fine d
documentare la storia dell'edificio;
- i materiali costruttivi, con eventuali cenni ri&laalle tecnologie impiegate;
- gli accessori e gli elementi di finitura intewd esterni, quali serramenti, pavimenti, intonaki e
altro;
- gli impianti tecnologici e igienici originali euscessivi, quali camini, scarichi, servizi ed altro
- gli elementi esterni, quali stipiti in pietra,lbani, poggioli, grigliati, scale, ponti di accessd
altro;
- le eventuali porte o finestre interne od estemgate, spostate, modificate, nonché eventuali
altri elementi utili a documentare la consistenia teasformazioni dell'edificio.

3. Per quanto riguarda le aree scoperte, il riljestoe deve essere esteso all’intera area di ptaprie

pertinente all’'unita edilizia, con riferimento amchgli eventuali edifici confinanti o limitrofi, de
mettere in evidenza:

- la situazione esistente, sia per quanto riguantnufatti e la sistemazione del terreno con scale
fontane, pavimentazioni, muretti ed altro, che peanto riguarda l'uso dell'area attraverso
accessi carrabili e pedonali, cortili. aree di cono, orti e giardini, nonché gli eventuali albairi
alto fusto;

- le quote planialtimetriche del terreno e di tuttiabbricati o manufatti esistenti nel lotto e
limitrofi ad esso. Per quanto riguarda le aree iyexgarco e a giardino, il rilievo deve essere
esteso almeno all'intera area perimetrica ripoitateartografia e deve mettere in evidenza la
distribuzione planimetrica del verde, con l'indicaz specifica del tipo di coltura.

Modalita di formazione dei progetti

Il progetto di intervento sugli edifici e sull'inte area scoperta di pertinenza deve essere riablto
recupero ed alla tutela del valori storici e cudlutestimoniati dall'edilizia e dall’'uso tradizialh, e
deve interpretare in termini conservativi le st storiche di organizzazione dello spazio editica
e non.

Per quanto riguarda gli edifici, il progetto, chevd essere esteso a tutti i piani ivi compresi gli
eventuali cantinati, sottotetti e coperture, degadere ad interpretare, conservare o trasformare
secondo le prescrizioni richiamate, i caratteriuttirali, distributivi, formali e decorativi
dell'edificio, nonché i materiali costruttivi, lenfture, gli impianti e gli elementi esterni.

Il progetto pud inoltre proporre il recupero o ipnistino di porte o finestre murate, spostate o
modificate e di eventuali altri elementi soppressnodificati.

Il progetto pud infine proporre la costruzione diowi elementi esterni qualora ammessi dalla
tipologia d’intervento.
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La correttezza dell' interpretazione dei caratteridegli elementi edilizi, delle proposte di
conservazione o trasformazione dei caratteri stesdi recupero e ripristino di elementi edilizi,
nonché delle proposte

di costruzione di nuovi elementi esterni, sara tath dalla Commissione Edilizia anche mediante
sopralluogo.

Per quanto riguarda le aree scoperte, il progetie, deve essere esteso all'intera area di proprieta
pertinente all’'unita edilizia, deve tendere, nedpgtto delle norme relative alla zonizzazione, ad
interpretare, conservare o trasformare i manufltsistemazioni del terreno, I'uso del suolo e gli
alberi d'alto fusto esistenti.

Il progetto puo proporre il recupero o il ripristirdi manufatti, sistemazioni del terreno ed altro,
soppressi 0 modificati.
Il progetto pud, in ultimo, proporre nuove sisteinaz delle aree scoperte. Per quanto riguarda le

aree a verde, a parco ed a giardino, il progett® dendere a interpretare, conservare e valorizzare
recuperare gli elementi colturali e floristici cteaistici di dette aree.

Nel caso in cui i lavori per il recupero di porziah edificio siano di modesta entita, gli elaborda
predisporre riguarderanno le parti di edificio negsate all'intervento.

Art. 45 Ampliamenti e sopraelevazioni degli edifstorici

1.

Per gli edifici catalogati all’interno degli iediamenti storici o isolati gli ampliamenti o
sopraelevazioni descritti ai precedenti articoli, specificatamente contenuti nelle schede di
catalogazione, sono sempre ammessi e non rilevafioiadel calcolo degli indici urbanistici di
densita edilizia o di altezza. Sono comunque dzettare i limiti stabiliti per il rispetto delle nme
relative alle distanze ed alle fasce di rispetto

Art. 46 Omesso

Art. 47 Aree per insediamenti residenziali
47.1 Norme di carattere generale

7.

10.

11.

Oltre alla residenza, sono consentite destinazibuso per bar, ristoranti, alberghi, negozi,iaiff
pubblici privati e studi professionali ecc. Sonala ammesse attivita produttive (artigianali carceii

laboratori), purché non nocive né moleste, e &tigbommerciali compatibili per cui si rinvia allte83

delle presenti Norme. Nelle aree destinate alltim®ento, all’esterno degli insediamenti storicne
ammessi tutti gli interventi di recupero degli édiesistenti come definiti all'art. 77 della L.F5/2015,
compresa la ristrutturazione con ampliamento massieh 20% della Sun.

Le destinazioni d'uso in essere sono comungusectite e possono essere modificate con nuove
destinazioni purché compatibili con la residenzaueehé non siano né moleste né nocive, senzati limi
di cui al successivo comma 3.

Nella modifica della destinazione residenzialaito e nella attribuzione della destinazione a’alie
nuove costruzioni, la superficie adibita a resideral netto delle superfici tecniche, depositianage
anche se di pertinenza delle abitazioni, non d@ssere inferiore al 50% della SUN complessiva
dell'unita edilizia, tranne il caso che si ricavistyutture ricettive o comunque a carattere rigveab
pubblico.

Quanto stabilito dal precedente comma 3. naapplica qualora 'unita edilizia venga adibita laec
parzialmente a sede di servizi pubblici. In quégtdesi € ammessa, per il solo raggiungimento delle
finalita previste da leggi e regolamenti vigens, deroga alle prescrizioni e dai limiti imposti ldal
categoria tipologica di appartenenza.

In relazione al contenimento e la prevenziom#l'imguinamento acustico si fa riferimento alle
disposizioni di cui all’art.6 comma4 del D.P.R.38/2004 n.142
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12.

13.

14.

15.

Le altezze del fabbricatdf (anche detta a "meta falda" o "estradosso détiialsolaio™) riportata nelle
norme di zona e determinante per stabilire le dianinime dei fabbricati (nuovi o in ampliamenéd)
sensi dei quanto previsto dalle norme attuativeadeP. 15/2015.

L'altezza massima del fronte, come definitoREEP, ed indicato nelle presenti NdA con la sidi
viene determinato in misura minore di 1,0 m (unrojetspetto alla altezza del fabbricab, fatte salve
differenti indicazioni contenute nelle norme di aon

Il lotto minimo, come definito dal RUEP, ed icato nelle presenti NdA con la siglan, viene
determinato per le zone specificatamente destalbitesediamento residenziale nella misura di 5@) m
destinate alle attivita produttive nella misura 1i00 mq, destinate alle attivita agricole intensive
individuate all'interno delle zone agricole condifieo retino nella misura di 2000 mq. Si puo dexy
dal lotto minimo nella misura massima del 20 %, |gerealizzazione di nuovi edifici o di attivita
autonome solo se l'area disponibile non asselgitidta circondata da strade, aree gia edificate aon
idonee alla edificazione. Nei casi in cui la sujp#fedificabile presenti superfici inferiori altaisura
del lotto minimo la capacita edificatoria potraerssutilizzata esclusivamente per ampliamento @difi
edifici o realizzazione di edifici pertinenziali dage, tettoie e simili) nel rispetto delle diserdai
confini previsti dalle stesse norme di zona.

Gli ambiti residenziali posti all'interno delne di lottizzazione con piano di lottizzazionevato
prima dell'entrata in vigore dell'adeguamento aBRUsono soggetti alle norme previste dall'art. liede
presenti norme di attuazione.

Questa norma non é coerente con l'art. 112, commiell@ L.P. 15/2015
Questa norma non e coerente con le definizion®UE P al quale si deve rinviare direttamente
Questa norma non & necessaria e si deve faremiarto al RUEP e all'Allegato 2 Del GP 2023/2010.

47.2 Specifico riferimento normativo per Studi Gompatibilita[ze0s]

1.

Nelle aree oggetto di variante come individuateartografia, a Ponte Arche, contrassegnate dalle
sigle: S19, S 20, S21, S22 ed identificate catastate come di seguito:
- SCIn.1-S19 p.ed 200 C.C. Cares;
SCIn. 2-S20 p.ed. 122 e p.ed. 123 C.C. Cares
SCIn. 3 - S21 pp.ff. 292/4; 292/6; 292/2; 876/Z. Cares
SCIn. 4 - S22 pp.ff. 1597/11; 1597/16; 1597591/8 C.C. Poia

e per le quali e stato redatto uno studio geologinbbo stato della compatibilita, vale quanto
prescritto dallo Studio geologico che, in particelaobbliga: “I nuovi progetti di trasformazione
edilizia devono tenere in considerazione la pedsibh di esondazione legata alla presenza del
torrente Duina. In particolare, sul lato che saaffia sul corso d’acqua:
- Non potranno essere realizzati ingressi per pigairati quali cantine e/o garage;
- Finestre e altre aperture dovranno essere rastizzd un’altezza minima che sia superiore al
tirante idrico previsto in caso di esondazione;
- Gli impianti elettrici dovranno essere posti agaltezza minima che sia superiore al tirante
idrico previsto in caso di esondazione”.

Per le seguenti varianti:
- SCIn.2-S20p.ed. 122 e p.ed. 123 C.C. Cares
- SClIn. 3-292/4; 292/6; 292/2; 875/2 C.C. Cares
- SCIn. 4-1597/11; 1597/16; 1597/7; 1597/8 C@res

e stato redatto uno studio geologico sullo stattadmmpatibilita, che riporta: “I nuovi progetti d
trasformazione edilizia devono tenere in considers la pericolosita di esondazione legata alla
presenza del torrente Duina. In particolare, sua tde si affaccia sul corso d’acqua:
- Non potranno essere realizzati ingressi per praarrati quali cantine e/o garage;
- Finestre e altre aperture dovranno essere rastizzd un’altezza minima che sia superiore al
tirante idrico previsto in caso di esondazione;
- Gli impianti elettrici dovranno essere posti adaltezza minima che sia superiore al tirante
idrico previsto in caso di esondazione”.

47.3 Area urbana consolidata - Tipo j&101]

” Allegato 2 della Deliberazione di Giunta provinkian. 2023/2010 e successive integrazioni o maaifani.
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+ Cartiglio Bl.a

3. Sono aree gia parzialmente e/o quasi totalmeatepromesse da edificazioni; limitate superfici
libere esistenti potranno essere edificate neletispdelle distanze dai confini e dai fabbricaé; |
eventuali nuove costruzioni dovranno uniformarsi @aratteri tipologici e architettonici
dellimmediato intorno:

4. Per conseguire un risultato architettonicameatestrutturalmente armonico ed equilibrato si
dovranno rispettare i seguenti parametri:

Per le nuove edificazioni sono stabiliti i segugrdrametri:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,50 ma/mq

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 50 %

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp = 4(ammessi 1,2,3+mansarjla

> Altezza massima del fronte: He = 11,50 m

> Altezza massima dell’edificio: Hf = 12,50 m

» Lotto minimo: Lm = 500 mq

» | tipi di intervento ammessi nelle aree residemziahsolidate oltre alle operazioni di manutenzione

ordinaria e straordinaria), nel rispetto degli adirbanistici ed edilizi, riguardano:

- laristrutturazione, anche integrale, con denmtie e ricostruzione, degli edifici esistenti;
- il completamento degli edifici esistenti;

- le nuove costruzioni nel rispetto delle normeata e degli indici urbanistici ed edilizi.

5. Per la variante S19 p.ed 200 C.C. Cares e sttatto uno studio geologico sullo stato della
compatibilita, vale quanto prescritto dallo Studjeologico che, in particolare, obbliga: “I nuovi
progetti di trasformazione edilizia devono tenemeconsiderazione la pericolosita di esondazione
legata alla presenza del torrente Duina. In padieg sul lato che si affaccia sul corso d’acqua:

- Non potranno essere realizzati ingressi per pigairati quali cantine e/o garage;

- Finestre e altre aperture dovranno essere rastizzd un’altezza minima che sia superiore al
tirante idrico previsto in caso di esondazione;

- Gli impianti elettrici dovranno essere posti agaltezza minima che sia superiore al tirante
idrico previsto in caso di esondazione”.

47.4 Area urbana consolidata - Tipo [B101]

+ Cartiglio B1.b
1. Sono aree gia parzialmente e/o quasi totalmeomgpromesse da edificazioni; limitate superficitid
esistenti potranno essere edificate nel rispettle ditsstanze dai confini e dai fabbricati; le eveait
nuove costruzioni dovranno uniformarsi ai caratiplogici e architettonici dellimmediato intorno
Per conseguire un risultato architettonicamentetrettaralmente armonico ed equilibrato si
dovranno rispettare i seguenti parametri:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,40 mag/mq

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 40 %

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp = 3 (ammessi 1,2+mansarda)

> Altezza massima del fronte: He = 11,50 m

> Altezza massima dell’edificio: Hf = 12,50 m

» Lotto minimo: Lm = 500 mq

» | tipi di intervento ammessi nelle aree residemziahsolidate oltre alle operazioni di manutenzione

ordinaria e straordinaria), nel rispetto degli aadirbanistici ed edilizi, riguardano:
- laristrutturazione, anche integrale, con dérimie e ricostruzione, degli edifici esistenti;
- il completamento degli edifici esistenti;

- le nuove costruzioni nel rispetto delle normeaha e degli indici urbanistici ed edilizi
47.5 Aree residenziali di completamento - TipgeAo03]

+ Cartiglio B3.a

1. Sono aree a prevalenza residenziale, parziadneptevalentemente edificate in cui esistono Erepli
urbanizzazione primaria. Le superfici libere esitpotranno essere edificate nel rispetto delitadize
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dai confini e dai fabbricati; le eventuali nuovesttazioni dovranno uniformarsi ai caratteri tipatage
architettonici dell'immediato intorno.

2. | tipi di intervento ammessi nelle aree resid@nzdi completamento (oltre alle operazioni di
manutenzione ordinaria e straordinaria), nel rispa¢gli indici urbanistici ed edilizi, riguardano:
- laristrutturazione, anche integrale, con denmtie e ricostruzione, degli edifici esistenti;
- il completamento degli edifici esistenti;
- le nuove costruzioni nel rispetto delle normeatia e degli indici urbanistici ed edilizi.

3. Dove é prevista dal P.R.G. la formazione di pituativi, in attesa della loro approvazione, gli
interventi consentiti sono definiti dall’art.49 com 2 della L.P.15/2015.

4. Valgono i parametri di seguito specificati:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,50 ma/mq

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 40 %.

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp = 4 (ammessi 1,2,3+mansarda)
» Altezza massima del fronte: He = 11,50 m

» Altezza massima dell’edificio: Hf = 12,50 m

» Lotto minimo: Lm = 500 mq

47.6 Aree residenziali di completamento - TipgeRo3]

+ Cartiglio B3.b

1. Sono aree a prevalenza residenziale, parziatneptevalentemente edificate in cui esistono Erepli
urbanizzazione primaria. Le superfici libere esitpotranno essere edificate nel rispetto delitadize
dai confini e dai fabbricati; le eventuali nuovestazioni dovranno uniformarsi ai caratteri tipalmge
architettonici del’'immediato intorno.

2. | tipi di intervento ammessi nelle aree resid@nzdi completamento (oltre alle operazioni di
manutenzione ordinaria e straordinaria), nel rispeégli indici urbanistici ed edilizi, riguardano:
- laristrutturazione, anche integrale, con denmtie e ricostruzione, degli edifici esistenti;
- il completamento degli edifici esistenti;
- le nuove costruzioni nel rispetto delle normeata e degli indici urbanistici ed edilizi.

(vedasi precedente articolo Art. 47.1 Vincolo residiale per la "Prima abitazione")

3. Dove é prevista dal P.R.G. la formazione di pituativi, in attesa della loro approvazione, gli
interventi consentiti sono definiti dall’art.49 coma 2 della L.P.15/2015.

4. Valgono i parametri di seguito specificati:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,40 mag/mq

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 30 %.

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp = 3 (ammessi 1,2,+mansarda)
» Altezza massima del fronte: He = 9,50 m

» Altezza massima dell’edificio: Hf = 10,50 m

» Lotto minimo: Lm = 500 mq

5. Le zone degli insediamenti abitativi di comphetato si caratterizzano per la loro omogeneitasaito
il profilo localizzativo, che della caratterizzami architettonica e dell’inserimento nel contestgld
edifici esistenti all'interno delle aree. Sono whecai margini degli insediamenti storici, compeatet ed
integrate con le aree residenziali sature e comrésenza al loro interno, di edifici spesso non
riconducibili ad una matrice caratterizzante e plente.

6. In queste aree possono essere insediate analteviléd pertinenti agli insediamenti residenziedime: i
negozi, le botteghe artigiane, gli uffici, i locali ritrovo, e le attivita comunque connesse con la
residenza purché non moleste

7. Nell'individuazione di queste aree si &€ operatita direzione di contenere al massimo la loreregbne
per favorire il recupero anche a fini residenzifdlle volumetrie esistenti nei nuclei compatti diiea
origine.

8. Le caratteristiche architettoniche degli edifictalizzabili all'interno di dette aree dovranno,
preferibilmente, e comunque previa valutazioneadetimpetente Commissione, avere:
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1.

I) Superfici contenute e articolate plani-volumegmente in  modo da consentire un omogeneo
inserimento dell'edificio nel contesto edificato.

i) L'inserimento dell'edificio nel lotto dovra risfiare I'orientamento con gli edifici esistenti futi
contermini e l'allineamento con gli stessi lungsti@de esistenti e di progetto.

k) Le aree di pertinenza degli edifici dovrannoegssdestinate ad orti, giardini, parcheggi esterni,
percorsi pedonali, ecc.

[) Recinzioni da realizzarsi preferibilmente inhego in siepe di essenza sempreverde, o di material
simili a quelli usati nella zona (ferro o PVC calty purché di disegno semplice e di altezza
contenuta.

m) La realizzazione di spazi a parcheggio estermmereorsi pedonali di accesso e di servizio da
pavimentare, preferibilmente, in lastre o cubatpatfido, o in piastrelle in cemento colorato.

n) La posa a dimora di alberature a foglie caduathealto 0 medio fusto nelle posizioni che non
riducano il soleggiamento ottimale alle propriei@Eine.

o) Gli intonaci dovranno essere realizzati al eivtbn colori scelti nella gamma delle terre nditura
chiare, da applicare anche ai componenti di far@atne scuretti, inferiate, serramenti, ecc.

+ 47.6.1 Specifico riferimento normativo Poia

L'area di completamento in C.C. Poia (p.f. 10829, 103, 1031, 1032, 1034, 1035 e p.ed. .157).
L'edificabilita delle aree & subordinata alla pobiith di realizzare non piu di un nuovo accesda al
strada provinciale da concordare con il servizistigae strade della PAT. L'accesso potra serviceain
piu lotti, i quali potranno, in alternativa, essaessibili dalla viabilita locale esistente suibla monte

in collegamento con il centro abitato di Godenzo.

[Variante v18]

47.7 Aree residenziali di completamento con vincplima abitaziongB103]

1.

+ Cartiglio B3.d
| lotti residenziali individuati in cartograficon I'apposito cartiglio B3.d sono assoggettatiintolo di
"prima abitazione", anche detta “prima casa”, pdricrilascio del titolo edilizio & subordinatolal
verifica dei requisiti soggettivi del richiedentdifolo edilizio in coerenza con le condizioniepiste al
comma 4, lettera a), dell’'art.87, della L.P. 15201

Valgono i parametri di seguito specificati:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,40 mag/mq

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 30 %.

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp = 3 (ammessi 1,2,+mansarda)
» Altezza massima del fronte: He = 9,50 m

» Altezza massima dell’edificio: Hf = 10,50 m

» Lotto minimo: Lm = 500 mq

47.8 Aree residenziali di completamento con intariieli densificaziongB103]

1.

+ Cartiglio B3.f

| lotti residenziali individuati in cartograficaon I'apposito cartiglio B3.e sono assoggettatidn
incrementali per consentire mediamente la realisp&zdi un nuovo alloggio.

Valgono i parametri di seguito specificati:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,50 mag/mq

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 40 %.

» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp = 3 (ammessi 1,2,+mansarda)
» Altezza massima del fronte: He = 9,50 m

» Altezza massima dell’edificio: Hf = 10,50 m

» Lotto minimo: Lm = 500 mq
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Art. 47bis Applicazione della L.P. 16/2005 in terdaalloggi destinati a residenza ordinaria e per
il tempo libero e vacanze

+ (_Solo per I'abitato di Ponte Arche)
1. L'area diriferimento viene individuata graficame con cartiglio Z602.

2. Nelle aree destinate all'insediamento, per Ibsabitato di Ponte Arche e per i soli interventi d
realizzazione di nuovi alloggi residenziali, ancheediante cambio d'uso con o0 senza opere
(intendendosi come tali gli interventi di costrumodi nuovi edifici comprendenti alloggi destinati
tempo libero e vacanze, ampliamento di edifici tegis per la creazione di nuove unita abitative
destinate a tempo libero e vacanze, trasformazituso, con 0 senza opere, di edifici con destinazio
non residenziale per la creazione di alloggi peteihpo libero e vacanze), trova applicazione le
disposizioni contenute nell'articolo 57 della L.B/2008.

3. Nell'abitato di Ponte Arche il dimensionamentassimo degli interventi destinati a residenza @utin
non e soggetto ad alcuna limitazione quantitatiehrispetto delle disposizioni urbanistiche.

A. Definizioni
Ai fini dell'applicazione del presente titolo valgo le seguenti definizioni:

+ Edificio residenziale.
Si definisce edificio residenziale quello destinai abitazione, compresi i volumi e i locali
accessori strettamente connessi alla residenzaofsid, cantine, garage, ripostigli, locali
tecnici ecc), con I'esclusione di locali destinat altre attivita (laboratori artigianali, negozi,
uffici, ecc.)

+ Allogai per il tempo libero e vacanza — alloggi tirati a residenza ordinaria.

Per i fini di cui alla L.P. 11 novembre 2005, n., 1&dilizia residenziale & distinta nelle

seguenti categorie d'uso:

a) alloggi destinati a residenza ordinaria.

b) alloggi per il tempo libero e vacanze;
Tali categoria d’'uso fa riferimento alle modalita wtilizzo dell’alloggio e non al titolo di
possesso. Gli alloggi di cui alla lettera b), pette non coincidono necessariamente con la
cosiddetta “prima casa”, bensi con gli alloggi imati in via permanete da soggetti non
necessariamente residenti, ma che vi dimorano aoeheotivi di lavoro.

+ Edificio residenziale esistente.

Ai fini della L.P. 11 novembre 2005, n.16, per @&id residenziale esistente s’intende quella
costruzione che, alla data di entrata in vigordadélegge (16.11.2005), aveva destinazione
residenziale (sia ordinaria che per il tempo liberoacanze, compresi gli spazi accessori alla
residenza di qualsiasi natura, ma di stretta pentia). Per i medesimi fini & inoltre considerato
edificio residenziale nella totalita del suo volumeche quell'immobile, ubicato normalmente

all'interno degli insediamenti storici che, secondotradizione locale, presenta, oltre che una
parte destinata a residenza, anche una parte a@ilptccola stalla al piano terreno e fienile nel
sottotetto.

+ Volume.
Per volume si intende il volume urbanistico lordomprensivo cioé di muri, dei solai e del
tetto, cosi come definito dalla disciplina urbaitiagto regolamento edilizio. In caso di immobili
con destinazioni plurime, o composti da diversdaiabitative, gli elementi di separazione fra le
varie destinazioni o unita (muri divisori, solaicgsi considerano a meta, mentre le parti comuni
(scale, disbrighi, locali tecnici, ecc) sono coiliabate ed attribuite ai volumi cui sono a
servizio, secondo criteri di proporzionalita ridpedi volumi stessi.

B. Disciplina delle nuove costruzioni residenziali.

1. Nel rispetto del PRG, la realizzazione di nualloggi destinati alla residenza ordinaria &€ sempre
ammessa ed e subordinata all'iscrizione di taldimBesone nel libro fondiario salvo i casi di cui
all'articolo 3, comma 1.

2. Larealizzazione di nuovi alloggi destinati aksidenza per il tempo libero e vacanze non ppersue
all'interno dell’abitato di Ponte Arche, la dimease massima di mc 1.080, di cui:
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648 mc gia localizzati all'interno del Piano Attiieo Area Alberti in forza della deliberazione del
Consiglio Comunale n. 02 di data 28.01.2016 nometiéarticolo 5 dell'accordo;

432 mc sono localizzati e assegnati sull'areaspmndente alla p.ed. 223 C.C. Poia, porzioni malter
13 e 14, come approvato in Consiglio Comunale @iberazione n. 30 di data 27 maggio 2021.

Le opere effettuate sugli alloggi residenziedializzati dopo I'entrata in vigore della leggegechon
comportino aumento del numero delle unita abitatemo sempre possibili. L’eventuale incremento del
numero di alloggio e soggetto all'applicazione addigge.

. Disciplina degli edifici residenziali esistenti.

Gli edifici residenziali esistenti alla dataafitrata in vigore della L.P. 11 novembre 2005,&.nbnché

le domande di concessione edilizia ad edificarepgdni di lottizzazione presentati prima dellaaldel

26 agosto 2005, non sono soggetti all’applicazidela legge medesima e pertanto non puo applicarsi
alcuna limitazione relativa al numero ed alla tjgid di alloggio od obbligo di annotazione nel dibr
fondiario della residenza ordinaria — Fatte satvprecisazioni di ci al seguente comma 2.

In caso di ampliamento del volume di edificiidesiziali esistenti e contestuale aumento del namer
delle unita abitative, queste ultime sono soggeila disciplina di cui alla Legge n. 16/2005

(annotazione nel libro fondiario della residenzaimaria — utilizzo del contingente assegnato alla
residenza per il tempo libero e vacanza).

Le disposizioni di cui al comma 2) del presestticolo non si applicano in caso di ampliamentb de
sottotetto per una quantita massima del 15% deinveltotale dell’edificio residenziale esistentepue
di ampliamento di volume senza incremento del nordetle unita abitative esistenti.

. Cambio di destinazione d’uso di edifici non rdsnziali.

le trasformazioni d’'uso di edifici esistenti nogsidenziali in alloggi di tipo ordinario sono San®
consentite nel rispetto del PRG.

le trasformazioni d’'uso do edifici non residatizicon o senza opere, in alloggi per il tempeidbe
vacanze sono soggette alle seguenti prescrizioni:

p) il volume destinato ad alloggi per il tempo libee vacanze non potra essere superiore al 50% del
volume totale e la restante parte dovra essermdtst residenza ordinaria.

g) In caso di cambio d'uso con aumento di voluneemb restando quanto stabilito alla precedente
lettera a) il volume in aumento, qualora non vedgatinato a residenza ordinaria, € soggetto
all'applicazione della legge e pertanto gli alloggentualmente destinati al tempo libero e vacanze
vanno considerati parte del contingente assegriatoraune ai sensi dell’articolo 18sexies della
L.P. 5 settembre 1991, n. 22, come stabilito atgulente articolo 2, comma 2.

il volume destinato ad alloggi per il tempo hbee vacanze di cui al comma 2, lettera a) delgntes
articolo, non rientrano nella contabilizzazione cehtingente assegnato al comune, ai sensi deltéot

18 sexies della L.P. 5 settembre 1991 n. 22 cdatfdlito al precedente articolo 2 comma 2, salvo
guanto specificato nelle eccezioni di cui al se¢e@nticolo 5.

. Eccezioni

In ragione delle limitate dimensioni volumetecho della localizzazione delle costruzioni esisten
soggette a cambio d'uso in residenza per il teniperd e vacanze, per gli edifici individuati in
cartografia, si applicano le eccezioni stabilitei daiteri fissati dalla Giunta Provinciale con
provvedimento n. 2336, di data 26 ottobre 2007.

. Adeguamento alla L.P. 6/2020.

Con la Variate 2021 in adeguamento alla L.P. 6/26@0area ex Masera si applicano le seguenti
disposizioni:

Per l'area corrispondente alla p.ed. 108 C.@, Rppositamente evidenziato in cartografia, svede
l'assegnazione del contingente per alloggi pa&mipgo libero e vacanze, destinato ai cambi d'userasi
della L.P. 6/2020 commi 2 e 3, determinato in mmaesk.160 mc, calcolato in base alla percentuale
massima del dimensionamento residenziale riportadtla relazione illustrativa di variane 2021.
L'attribuzione e utilizzo del contingente deve esgweceduto da specifica convenzione che garantisc
I'interesse pubblico delliniziativa volta a:
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completare i lavori di riqualificazione e sistezitme della piazzetta antistante la nuova
biblioteca intercomunale;

realizzazione di spazi a parcheggio pubblici,rdalizzare sulle p.f. 276/3 e 279/1 limitrofe
all'edificio, da cedere all'Amministrazione comuwnaulla base di una perizia di stima da
redigere al momento della stipula che contemplivalore dell'area suddiviso fra uso
soprassuolo e sottosuolo, i costi di costruzionerati con il prezziario della Provincia
Autonoma di Trento, gli oneri progettuali pro quataiconoscimento dell'utile di impresa.

parte del costo potra essere compensato conigituzlegli oneri di costruzione qualora previsti
sulla base dell'applicazione del regolamento omerdelle tabelle stabilite dal DPP 8-
61/Leq./2017,

impegno ad eseguire tutti i lavori con interventotario, non suddivisibile in lotti, applicando i
termini fissati dalla normativa provinciale perdgere soggette a permesso di costruire.

Art. 48 Piano attuativo (Area "Alberti") a destinaione mista residenziale commerciale
direzionale sanitaria/ospedaliera alberghiera

1. Il piano attuativo relativo all'area individuatall'allegato elaborato grafico e suddiviso indrabiti di
attuazione distinti:

a) ambito A — aree destinate alla infrastruttunagidel comparto per quanto concerne la viabiligdi e
spazi pubblici; sono le aree in cui il piano attw@individua le previsioni di collegamenti carripi
ciclo-pedonali e di mobilita. Le previsioni relagiypossono essere attuate per iniziativa privata,
pubblica o mista pubblico-privata a seconda deltepistiche di intervento.

b) ambito B — area a carattere sanitario / ospe@atomprese tutte le attivita funzionali connegse;
tale area € ammesso l'intervento privato e cortteaistiche dimensionali e urbanistiche nei lingiiti
gquanto indicato nella seguente tabella riepilogativ

> - Densita edilizia massima 2.9 m3/m2 di superficie fondiaria

» - Altezza massima 15,00 m

» - Distanza minima tra i fabbricati fare riferimento alla Legge Urbanistica
> - Distanza minima dal ciglio stradale fare riferimento agli allineamenti indicati
> - Superficie coperta massima 40%

> - Superficie a verde minimo 60%

> - Superficie permeabile minima 30%

» - Distanza minima dai confini del lott fare riferimento ai limiti edificabili indicati
» - Spazi parcheggio fare riferimento alla Legge Urbanistica

All'interno dell'ambito B € ammessa la realizzazodi superfici commerciali ed esercizi pubblici
nei limiti stabiliti dalla disciplina provincialenimateria.

Gli spazi a parcheggio dovranno essere collocatiussvamente a livello interrato, con la sola
eccezione degli spazi per la sosta breve, peritea scarico e per l'accesso dei disabili.

c) ambito C — area per residenza e servizi; inded@ sono ammesse destinazioni di tipo resideneial
direzionale (uffici e studi professionali), attraizre e spazi commerciali ed attrezzature e servizi
d'interesse locale e turistico (esercizi pubb$pazi di relazione, spazi per eventi culturali giviga
affini); in tale area € ammesso lintervento pvatl rispetto di quanto evidenziato dall'allegato
schema grafico e con caratteristiche dimensionatbanistiche come indicate nella seguente tabella

riepilogativa:
> - Densita edilizia massima 3.5 m3/m2 di superficie fondiaria
> - Altezza massima 15,00m
» - Distanza minima tra i fabbricati fare riferimento alla Legge Urbanistica
> - Distanza minima dal ciglio stradale fare riferimento agli allineamenti indicati
> - Superficie coperta massima 40%
» - Superficie a verde minimo 30%
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» - Superficie permeabile minima 30%
» - Distanza minima dai confini del lotto fare riferimento ai limiti edificabili indicati
> - Spazi parcheggio fare riferimento alla Legge Urbanistica

All'interno dell'ambito C &€ ammessa la realizzagodi superfici commerciali e direzionali,
esclusivamente ai piani terra e primo, per una tjilamon inferiore al 50% del volume totale
realizzato.

Gli spazi a parcheggio dovranno essere collocaitilpossibile a livello interrato.

Le previsioni precedenti devono sempre esseaakizaate insieme all'allegato schema grafico instuio
evidenziati gli ambiti di intervento e le limitazioplanimetriche. Per tutto quanto non specificaate
riportato fanno fede le normative sovraordinategeale riferimento qualitativo e di indirizzo, |l
documento denominato "Masterplan per Ponte Archefyrovato dal Consiglio comunale di Comano
Terme il 27 dicembre 2012.

Il Piano Attuativo determina anche la viabilganerale ed interna, gli accessi, la rete degliantp
tecnologici, gli allineamenti stradali, la planivobetria, nonché tutte le previsioni in merito
allinsediamento dei manufatti nel contesto amiakntin particolare la predisposizione degli spazi
parcheggio e delle aree a verde. Lo spostamentsatieiservizi e delle reti tecnologiche preeeststen
sara sostenuto interamente dall’Amministrazione.

Le caratteristiche architettoniche e tipologiclegli edifici previsti nel Piano Attuativo sonottemposte

al vaglio degli organismi competenti e possonoedifé da quelle previste dal Piano Regolatore
Generale vigente allo scopo di addivenire ad uhazime tipologico-formale adeguata al carattere ed
alla valenza dell'intervento.

Fino all'attuazione del Piano sono consentiglisedifici esistenti interventi di manutenzionedioraria,
manutenzione straordinaria e sistemazione delk\sreli.

Costituisce parte integrante del presente dotitaccordo accompagnatorio sottoscritto tra letipa
relativamente alle modalita attuative ad alle rispe competenze ed esigenze, al quale si rimaedéep
tematiche non qui esplicitate.

Le aree poste al margine settentrionale delop&tuativo ed interessate marginalmente dalladagic
Ambito ecologico fluviale sono inedificabili e sellstesse trovano applicazione le norme del PTC
Stralcio della Comunita delle Giudicarie approvatm delibera di Giunta Provinciale n. 1425 di data
24/08/2015.

In ottemperanza a quanto previsto dall'art. @nma 3 della L. 447/95, sara necessario predisporre
presentare unitamente alla richiesta del rilaselbpgrmesso di costruire una valutazione previsgona
del clima acustico. Dai risultati di tale valutazésara possibile definire gli interventi di protee
acustica che saranno in capo al titolare dell’azaarione all’edificazione, in relazione a quanto
disposto dall’art. 8 del d.P.R. n. 142/2004.”

L'area marginale posta lungo la sponda destrdidene Sarca interessata dal grado di Penalita P3
indicato dalla Carta di Sintesi della Pericolos#tainedificabile e sulla stessa area sono ammessi
esclusivamente interventi di sistemazione delle s&exdi a protezione della sponda fluviale.

Tutti gli interventi in fascia di rispetto idr&co (10 m) sono soggetti ad autorizzazione asiséella L.P.
18/76 e s.m.. In ogni caso l'edificazione deve m@atsi all'esterno di tale fascia

Art. 49 Interventi di recupero dei sottotetti degldifici esistenti nelle zone urbane consolidate e

di completamento

Per tutti gli edifici esistenti alla data delugho 2008 nelle zone sopracitate destinate allinggento
residenziale, ai sensi della L.P.15/15 al fine afidere abitabili i sottotetti esistenti, € ammegesa,
qguanto strettamente necessario al raggiungimentaltzza abitabile e delle dimensioni minime dei
locali stabilite dal Regolamento Edilizio, la sogievazione delle murature perimetrali, nel rispete
altezza massime di zona. Il recupero a fini abitaiei sottotetti pud avvenire anche con modificaei
delle altezze di colmo nonché delle linee di pemededelle falde. E' sempre ammessa la Sun
incrementale derivante da interenti di sopraelerszinel caso il piano preesistente prima dell\reieto
presenti altezze inferiori a 0,50 all'imposta ed2aftcolmo.
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2. Gli interventi dovranno comunque garantire il nte@imento delle caratteristiche tipologiche ed
architettoniche dell’edificio.

3. Per gli edifici in aree sature si possono imolaffettuare interventi di ampliamento laterale con
incremento massimo del 20% della Sun esistenteheamezl caso di saturazione della capacita
edificatoria.

CaPITOLO IV°® AREE PRODUTTIVE

Art. 50 Norme generali valide per tutte le zoneoduttive

1. Le attivita produttive ospitate devono essenefaroni alle vigenti normative nazionali e provincien
materia di tutela dell'aria, dell'acqua e del suolo

2. Sono ammesse strutture ed attrezzature destilatattivita produttive industriali-artigianadigricole e
agrituristiche, di allevamento, le attivita commalic e le alberghiere, nonché i relativi uffici
amministrativi e simili, necessari allo svolgimewui@le attivita stesse, i magazzini ed i deposgérvizi
e le attrezzature collettive per il lavoratore esclusione di qualsiasi insediamento residenziglegtto
una unita residenziale con volume lordo fuori t€k' di max.400 mc. come previsto dall'art.33 aell
Norme del PUP; l'ulteriore unita abitativa non gosuperare i 120 mqg. di SUN come previsto dalBart.
del RUEP4. Nelle Zone Produttive dove non € previsto altudice di fabbricabilita fondiaria (if)
I'edificazione si espletera, nel rispetto degliigarametri stabiliti, secondo le necessita voltiitkee
derivanti dall'attivita.

3. Per le distanze si fa riferimento alla Delilzavae della G.P. in materia

4. E'ammesso il ricompattamento dei volumi acags$sgittimamente realizzati, anche con traslazidini
sedime, allo scopo di conseguire una ricomposizigudogico-volumetrica che permetta un piu cogett
inserimento paesaggistico delle costruzioni.

5. Nelle zone produttive, almeno il 10% della stip&r del lotto interessato dovra essere destinaterde
alberato con la messa a dimora di essenze adudto &llo scopo di limitare I'impatto visivo delle
strutture produlttive.

Art. 51 Aree produttive del settore secondario dustriali artigianali commerciali) Norme
generali

1. Sono aree finalizzate all'edificazione e ristm#zione degli edifici produttivi classificabilegeralmente
nel settore secondario.

2. Le attivita ammesse sono individuate dall’'ard@BPUP e dall’art.118 della L.P.15/2015

3. Per evitare una troppo rigida specializzaziamzibnale sono consentite integrazioni con altrezitoni
come attivita quali uffici, attivita commerciali ideslativi prodotti nonché di prodotti affini fatsalva la
prevalenza dell'attivita produttiva e la gestionstaria rispetto a ciascun insediamento e comumeilie
limiti di cui allart. 33 comma 2 delle NdA del PURervizi di interesse collettivo al servizio
dell'azienda (mensa, sala di ritrovo, ecc.) per wogerficie non superiore al 50% dello spazio
produttivo; per le unita abitative si fa riferimenall’art.50 comma 3 delle Le unita residenziali se
richieste contemporaneamente all’edificio produitidgovranno essere realizzate assieme o in fase
successiva alla realizzazione dell’edificio stedsorealizzazione di alloggi nei limiti predetti adifici
in cui siano insediate piu aziende produttive ppesessere ammessi, nel rispetto degli indirizzeked
condizioni stabilite con Delib. della G.P. Tali t@zioni dovranno rispondere alle condizioni stbil
dall’art. 33 comma 6 delle NdA del PUPEe attivita commerciali insediabili sono regolanaetdalle
Norme specifiche per le attivita commerciali (aBtéelle presenti Norme(programmazione urbanistica
del settore commerciale). E' sempre ammessa, pexgatuale autorizzazione -ove richiesta - degli
Organi Competenti, la realizzazione di strade deaso e recesso all’area produttiva.

4. Allinterno delle aree produttive del settoreedario di livello provinciale e locale € obbligeo il
rispetto del Rapporto di copertura (Rc) previstolpesingole zone.
5. Esse sidividono in aree:
a) per attivita produttive del settore seconddrilivello provinciale esistenti (E);
b) per attivita produttive del settore seconddrilivello provinciale di progetto (P);
c) aree produttive artigianali e industriali didiio locali esistenti ;
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d) aree per rottamazione ;

6. La domanda per il rilascio del permesso a cwstnuovi impianti produttivi o alla modifica di qli
esistenti ricadenti in aree normate dagli artictdlle presenti Norme deve essere correlata anche da
un’idonea valutazione previsionale dell'impatto st@xo, ai sensi dell’art. 8 della legge n. 447/95 e
succ.mod. “legge quadro sullinquinamento acustico”

7. Le distanze tra gli edifici e dai confini sonaetle stabilite dalla Legge in vigore-

Art. 52 Aree per attivita produttive del settorecendario di livello provinciale esistenti e di
progetto

1. Le aree per attivita produttive del settore sdeoio di livello provinciale esistenti e di progesono
individuate e contrassegnate con apposita retiaateile tavole del sistema insediativo, e infrasirale
alla scala 1:2.000, come riperimetrate dal Pianalcsd al PTC “aree produttive secondarie di ligell
provinciale” approvato con DGP n. 316 dd 02/03/2015
Si distinguono in:

- P) aree esistenti: quelle gia utilizzate o gitate di idonee opere di urbanizzazione;

- P PR) aree di progetto: quelle da urbanizzarategzzare ex novo e prevalentemente non
utilizzate. L'utilizzo & subordinato alla predispmsne da parte del Comune di un Piano
Attuativo finalizzato al razionale utilizzo dellee e alla loro riqualificazione insediativa cosi
come previsto all'art. 33 comma 8 delle NdA BeIP.

2. |l paesaggio urbano di Comano Terme in partieole aree a Est dell'abitato di Cares e a Nord
dell'abitato di Ponte Arche si caratterizza per peesenza di insediamenti produttivi che hanno
modificato, in maniera irreversibile, il paesagdidondovalle.

3. In questa unita ambientale individuata dal P.UiPerimetrata dal PTC e recepita dal P.R.G. nufiatti
edilizi hanno assunto una configurazione plani-wwdtrica differenziata con accostamenti tipologimn n
omogenei.

4. L'analisi sull'utilizzazione di queste aree kadenziato la mancanza di una cultura delle sisziona
delle pertinenze, lasciate spesso incolte e insteto di disordine preoccupante.

5. Larigualificazione paesaggistico-ambientalerd@wvenire proponendo delle operazioni di recupleto
verde alberato e di mascheramento con funzioneadigpa antirumore lungo la strada provinciale e
statale.

6. Sidovra prevedere inoltre un corretto utiliziadle aree di pertinenza degli edifici produttiservando
consistenti zone alla realizzazione del verde alberche attenui l'impatto nel paesaggio degliigdif
produlttivi.

7. L'impatto potra essere attenuato anche conlitagmne sugli edifici di tinte coprenti sceltellae
gamma dei colori pastello chiari.

8. Sono aree per attivita produttive esistenti €Edi progetto (P) del settore secondario di livello
provinciale quelle riservate allo svolgimento deitévita previste all’art. 33 comma 1 e 2 delleANdel
PUP e dalle NdA del Piano stralcio in vigore al PTE sempre ammessa, previa eventuale
autorizzazione -ove richiesta- degli Organi Compikitda realizzazione di strade di accesso e recess
all'area.

Le attivita commerciali insediabili sono regolameaté dalle Norme specifiche di Legge (art.33 delle
presenti Norme)

Art. 53 Indici per l'attuazione delle aree per atita produttive del settore secondario di livello
provinciale esistenti e di progetto
1. L'utilizzo delle aree di livello provinciale ddrogetto e subordinato all’approvazione da parte de
Comune di un apposito Pisno Attuativo; il PRG notr@in tali zone attuarsi per intervento direttion
deve essere inferiore a 1.000 mq.; per gli insedidiresistenti non esiste I'obbligo del rispettdlale
superficie fondiaria minima.
a) Rapporto di copertura (Rc).

Non deve essere superiore al 50% della superfielelaito nel caso di nuovi insediamenti; sara
tuttavia consentito raggiungere un rapporto del Gfi%alora il rapporto di copertura sia maggiore
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del 50% nel caso di operazioni di ampliamento &uitirazione degli insediamenti esistenti alla
data di entrata in vigore del P.R.G.

b) Altezza massima (misurata a meta falda).
Non deve superare m. 10.50 ad eccezione dei vakenici.
¢) Volume massimo da destinarsi ad abitazione.
Sirinvia alle norme generali di cui all’art.50 cora 3 delle norme
d) Per le distanze dalle strade, dai confini elidedgjfici valgono le disposizioni contenute nella
Deliberazione della Giunta provinciale 3 settent0, n.2023 (Allegato 2)
e) Verde alberato.
Almeno il 10% della superficie fondiaria deve esssistemata a verde con essenze d'alto fusto. Per

guanto riguarda l'aspetto architettonico e l'ubicae degli edifici nel lotto, valgono le
considerazioni esposte nelle norme generali.

| piani guida gia vigenti sulla base della pdm=oge normativa di attuazione del Piano Urbanistico
Provinciale mantengono la loro efficacia fino alidativa revoca o sostituzione.

Art. 54 Aree produttive artigianali industriali diivello locale esistentip104]

1.

Sono aree individuate dal P.R.G. destinateattieita industriali ed artigianali esistenti lozalate nelle
vicinanze delle aree produttive di livello proviald di Cares e Ponte Arche inserite in adiacenzaedi
a destinazione agricola (anche di pregio) e regidém

Esse possono essere definite di interesse lpeatdé sono destinate alla costruzione di nuawétat
al’'ampliamento e razionalizzazione delle attivéistenti legate alla realta urbanistica ed ecocamél
Comune, e a quelle indicate nelle norme generaliepeone produttive.

In questa unita ambientale i manufatti edilizinho assunto una configurazione planivolumetrica
differenziata con accostamenti tipologici non onmaje

L'analisi sull'utilizzazione di queste aree Wadenziato la mancanza di una cultura delle siskdona
delle pertinenze, lasciate spesso incolte e insteto di disordine preoccupante.

La riqualificazione paesaggistico ambientalerdcavvenire proponendo delle operazioni di recoiper
del verde alberato e di mascheramento con funzibharriera antirumore lungo le strade.

Si dovra prevedere inoltre un corretto utiliziedle aree di pertinenza degli edifici produttigervando
consistenti zone alla realizzazione del verde atberche attenui l'impatto nel paesaggio degliigdif
produttivi.

Queste zone possono essere destinate anchévid dt deposito e di magazzinaggio e di vendiia
materiali, di componenti e di macchinari impiegatll'industria delle costruzioni.
Il P.R.G. si attua attraverso I'intervento divatel rispetto dei seguenti indici:
a) superficie fondiaria minima.
Non deve essere inferiore a 1.000 mq. Per inseditirasistenti non esiste I'obbligo del rispetto
della superficie fondiaria minima.
b) Rapporto di copertura (Rc).
Non deve essere superiore al 50% della superfigi¢otto; sara tuttavia consentito raggiungere
un rapporto del 60% nel caso di operazioni di aampénto e ristrutturazione degli insediamenti

esistenti alla data di entrata in vigore del P.Rdbalora il rapporto di copertura esistente sia
maggiore del 50%.

c) Altezza massima ( misurata a meta falda): Newedsuperare m. 10.50 ad eccezione dei volumi
tecnici.

d) Volume massimo da destinarsi ad abitazione.
Si rinvia alle norme generali di cui all’art.50 cora 3 delle norme
e) Distanza dal ciglio della strada.

Valgono le previsioni di legge. Per gli insedianiessistenti € consentito costruire in
allineamento verticale e orizzontale del fabbricaststente.

f) Distanza dal confine.
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Vale quanto previsto nelle norme generali. E' ansaela costruzione a confine purché con
caratteri architettonici unitari e previo accorawi$o ed intavolato tra i proprietari.

g) Distanza dagli edifici.
Vale quanto previsto nelle norme generali
h) Parcheggi.
Valgono le disposizioni stabilite dal RUEP
i) Verde alberato.
Almeno il 10% della superficie fondiaria deve essgistemata a verde con essenze d alto fusto.

Per quanto riguarda l'aspetto architettonico e itakione degli edifici nel lotto, valgono le
considerazioni esposte nelle norme generali parde produttive.

9. Commercializzazione dei prodotti: si fa rifermbe all’art.33 delle presenti Norme (programmazione
urbanistica del settore commerciale)

10. Le aree produttive del settore secondario pussitresi ospitare impianti ed attrezzature tifead
insediamenti per I'esercizio di attivitd commericadilingrosso secondo quanto prevede l'art.33

Art. 55 Aree a carattere direzionale e commerciale

1. Le attivita insediabili sono quelle dispostd’de.33 delle norme. Sono le zone destinate guitase le
attivita commerciali al dettaglio e le attivita 2&rie in genere. Possono essere insediate sale di
esposizione, magazzini e depositi, artigianatoegvizio e laboratori artigianali, studi professibtired
uffici in genere, servizi di interesse collettivbafiche, uffici postali, pubblici esercizi, attrezze
d’interesse turistico come bar, ristoranti, albérgtrutture di servizio al traffico ecc.).

Le attivitdA commerciali insediabili sono regolametet dalle Norme di legge in vigore.
Valgono le seguenti norme:

» Indice di utilizzazione fondiaria uf = 0,50 mag/mq
» Superficie Minima del Lotto LM = 1000 mq

» Rapporto di copertura RC = 50%

» Altezza Massima (misurata a meta falda) Hf = 12,50m

Per le distanze si applicano le disposizioni proidh in materia

2. Le aree commerciali con piano di lottizzaziof.)( sono indicate nel P.R.G. in localita Bel Sit e
risultano parzialmente edificate con strutture efivizio al traffico; il piano di Lottizzazione detsina
anche la viabilita, la rete degli impianti tecnatdggli accessi, la viabilitd interna, gli allinenti
stradali, la planivolumetria, nonché tutte le pséi in merito allinsediamento dei manufatti nel
contesto ambientale, in particolare la predisposizidegli spazi parcheggio e delle aree a verde.

Art. 55A Aree miste residenziali/commerciali

1. Sono zone nelle quali € consentita una destinazimista commerciale residenziale E' prevista la
destinazione commerciale-alberghiera (con tuttirvigi pertinenti in relazione agli standard urlstiai)
corrispondente al massimo al 40% del volume reaiizz

2. Le attivita commerciali insediabili sono regokamtate dalle Norme di legge ( Piano stralcio C8):

Indice di utilizzazione fondiarit » 0,50 mg/mg

Superficie Minima del Lotto mqg 1000

Rapporto di copertura 50%

numero max di piani (4 piani)

Altezza max del fronte ml 12,50

Per Distanza Minima dai Confini, distacco Minima trFabbricati e distanza Minima dalle Strade si
fa riferimento alle norme generali (D.G.P. n.2028hdra salvaguardata e valorizzata la struttura
esistente come memoria storica della “EX MASERA.

VVVVVYVY

Art. 55B Centro commerciale

1. Valgono le prescrizioni stabilite dall'art.38l presenti norme programmazione urbanisticaeltbre
commerciale
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Art. 56 Aree per attivita agricole specializzate

1.

All'interno del territorio sono individuate l®ze dove possono insediarsi le attivita agricoléph
imprenditoriale applicando indici edificatori int@mi come definiti dai successivi commi.
All'interno delle aree agricole specializzate nomgplica la norma di tutela paesaggistica prevista
per le aree agricole.

Ogni zona specifica le destinazioni d'uso amme&ssaon € ammesso cambiare le diverse attivita se
non previa procedura di deroga o variante urbagasti

Non & ammesso realizzare allevamenti ed attoor@nesse se non all'interno delle specificatamene
destinate alle stalle ed individuate con cartigliz03.

L'attivita agrituristica, oltre che essere sfieatamente ammessa nella zona individuata dal RRG,
ammessa anche, come attivitd connessa con l'atagticola imprenditoriale, all'interno di tutte le
aree agricole specializzate.

Art. 56.1 Aree agricole per allevamento zootecn{Stalle)[E203]

1.

2.

Sono zone destinate alle attivita intensive cadgi (produzione e trasformazione), agli allevament
zootecnici, itticoli, alle coltivazioni ortofruttate intensive, alle strutture agrituristiche edaalt

E' ammessa la ristrutturazione dei volumi eststeel rispetto delle altezze in essere, la cagine degli
impianti necessari alla conduzione dell’aziendallestper I'allevamento del bestiame, con locali per
ricovero, deposito e manutenzione di materiali auinsili, stoccaggio e preparazione di mangimi,
assistenza e riposo del personale, recinti pagstibme, fienili, granai, silos, depositi ed altmmunque
semprdegati alla funzionalita dell’'azienda

Per le nuove costruzioni valgono le seguentingor

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 60 %.

» Altezza massima del fronte¢*) He = 10,00 m

» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 10,00 m

» Altezza massima tettoie per copertura silos Hf =12,00 m

» Lotto minimo: Lm = 2.000 mq
(*) dai limiti dell'altezza sono esclusi volumi teéci, impianti e silos che potranno essere anchpect da
tettoie.

I richiedenti il permesso edilizio per nuove tcozioni destinate all'attivita di cui al precedembmma
1., devono risultare agricoltori a titolo principal

Nelle aree gia edificate, qualora non sia ancteto raggiunto il rapporto massimo consentito di
copertura, € comunque ammessa la saturazionerdallfano al conseguimento del massimo indice di
copertura previsto (60%) .

Le strutture agrituristiche, sono destinate agitare i servizi e le attrezzature riferite aiata
agrituristica, secondo quanto disciplinato dallecsiiche leggi provinciali di settore. E' conseatit
l'utilizzazione e l'eventuale ampliamento degli fili esistenti per lo svolgimento dell'attivita di
ospitalitd. Qualora si renda necessario, per ragiamitettoniche, paesaggistico ambientali, funalbo
igienico-sanitarie, staccare il volume destinatoad#tivita di ristoro ed ospitalita da quello deatm
all'attivita propriamente agricola, quest'ultimanmotra superare un terzo della volumetria complass
L'unita abitativa deve avere un volume lordo furerira (VI) di max.400 mc. come previsto dall'ag.3
delle Norme del PUP; l'ulteriore unita abitativannpotra superare i 120 mg. di SUN come previsto
dall’art.93 del RUEP.

Per quanto non esplicitato dal presente articaégano le Norme PUP ( artt.37 e 38)
+ 56.1.7 Specifico riferimento normativo Z601 - Areger piccola stalla a Cilla

Il PRG Individua con specifica variante una zdaadestinare ad attivita di allevamento per capirb,
equini, ovini, con capacita insediativa massima@UBA.

Per questa area si applicano i seguenti paranditizieurbanistici:

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 20 %.
> Altezza massima del fronte: He = 5,50 m
> Altezza massima dell’edificio: Hf = 6,50 m
» Lotto minimo: Lm = 2.000 mq

Adozione preliminare pag. 51



Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

All'interno dell'area non sono € ammesso l'allogdgb conduttore, la realizzazione di strutture per
l'agriturismo e non sono ammesse ulteriori attivi®& non quelle specifiche dedicate al puro
allevamento.

[Variante v6/2024]
+ 56.1.8 Specifico riferimento normativo Z601 - Areger piccola stalla a Godenzo

1. Il PRG Individua con specifica variante una zdaadestinare ad attivita di allevamento per capirb,
equini, ovini, con capacita insediativa massimaGUBA.

Per questa area si applicano i seguenti paranditizieurbanistici:

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 20 %.
» Altezza massima del fronte: He = 5,50 m
» Altezza massima dell’edificio: Hf = 6,50 m
» Lotto minimo: Lm = 2.000 mq

All'interno dell'area non sono € ammesso l'allogdgb conduttore, la realizzazione di strutture per
l'agriturismo e non sono ammesse ulteriori attivi®& non quelle specifiche dedicate al puro
allevamento.

[Variante v15/2024]
Art. 56.2 Aree agricole specializzate (Magazziados]

1. Per i magazzini delle derrate agricole gestitiorma imprenditoriale privata o associata si eplo i
seguenti parametri edilizi:

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 60 %.

» Altezza massima del fronte¢*) He = 10,00 m

» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 10,00 m

» Lotto minimo: Lm = 1.000 mq
(*) dai limiti dell'altezza sono esclusi volumi teéci, impianti e silos che potranno essere ancheec da
tettoie.

2. L'area e destinata allimmagazzinamento, lavonaze vendita dei prodotti agricoli nel rispettelld
normative di settore.

Art. 56.3 Aree per l'itticolturgE204]
1. Per le aree esistenti in Lomasone;

» Rapporto di copertura massimo delle vasche: Rc 40 %.

» Rapporto di copertura massimo delle strutture: Re 15 %.

» Altezza massima del fronte¢*) He = 10,00 m

» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 10,00 m

» Lotto minimo: Lm = 10.000 mq
(*) dai limiti dell'altezza sono esclusi volumi teéci, impianti e silos che potranno essere anchpect da
tettoie.

Art. 56.4 Attivita agrituristica[E210]

1. Le aree localizzate dal PRG sono specificatagndastinate a strutture agrituristiche legate ttiliga
agricole esercitate nel rispetto dell anormativavjrciale di settore.

2. AL loro interno si applicano i seguenti paramediilizi urbanistici:

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 60 %.

» Altezza massima del fronte¢*) He = 10,00 m

» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 10,00 m

» Lotto minimo: Lm = 2.000 mq
(*) dai limiti dell'altezza sono esclusi volumi teéci, impianti e silos che potranno essere ancheech da
tettoie.

Art. 56.5 Aree per florovivaismo (Serre) HE206]
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1. Per le aree esistenti su C.C. Cares lungoddaistatale del Caffaro:

» Rapporto di copertura massimo delle serre: Rc =80 %.

» Rapporto di copertura massimo delle strutture
destinate alla vendita: Rc = 25 %.

> Altezza massima del fronte(*) He = 10,00 m

» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 10,00 m

» Lotto minimo: Lm = 2.000 mq
(*) dai limiti dell'altezza sono esclusi volumi teéci, impianti e silos che potranno essere anchpect da
tettoie.

Art. 56.6 Aree per impianti minori AE201]

1. Il PRG individua all'interno delle zone agricotpazi dedicati alle attivita agricole volte a disthre
esigenze specifiche, per le quali non e possibdésiduare aree o edifici esistenti che possantitaos
una soluzione alternative valide. La realizzazialegli interventi deve essere accompagnata da un
riordino e ripristino generali, affinché le areeteese rimangano libere da costruzioni o depositi
provvisori di qualsiasi genere. Le aree pertindngsterne ai fabbricati dovranno essere manteaute
verde agricolo, con possibilita di realizzare sphizhanovra e parcheggi.

2. Le strutture realizzate dovranno essere fumtiaila attivita agricola, svolta da agricoltosicritti al
registro in classe I* o I, ed utilizzate per dsitipmagazzini, laboratori per la trasformaziomedwtti
agricoli e forestali, rimesse per mezzi agricolise assimilati. Non sono consentiti funzioni abiatdi
nessun genere e non sono consentite opere igisaigtarie. Non sono inoltre consentite attivitainec
0 moleste potenzialmente dannose per le zone regidielimitrofe quali per esempio: allevamenti,
concimaie, impianti di trasformazione di prodottigdadati, depositi di rifiuti, trattamento reflui.

3. Allinterno di ogni singola area € ammessa kizeazione di un unico edificio che potra accoepar
anche funzioni diverse, comunque compatibili caugl ammessi e descritti al precedente comma.

4. Gli interventi devono essere realizzati a strattunica accorpata, entro terra, nel rispettoedetirme
sulle distanze, e fuori terra nel rispetto dei pagti urbanistici riportati nei seguenti commi:

+ AreaAl-p.f. 610 612/1 641 C.C. Lundo

» Rapporto di copertura massimo: Rc = 10 %.
» Altezza massima del fronte¢*) He = 4.5 m
» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 5,5 m
+ AreaA2-p.ed. .111 C.C. Poia
» Edificio esistente senza ampliamenti Sc = 600 mq

+ Area A3-p.ed. 1240/2 1259 C.C. Poia

» Area individuata per ampliamento magazzino dazeafe alla stessa quota di quello

esistente al di sotto della quota della strad&cesso. Sc = 600 mq
[Variante v7/2024]

+ Area A4 -p.f.665 C.C. Bono
» Area individuata per realizzazione depositi e risees

Rapporto di copertura massimo: Rc = 20 %.
» Altezza massima del fronte(*) He = 4.5 m
» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 5,5 m

[Variante v23/2024]

+ Area A5-p.f.93 94 C.C. Comano
» Area individuata per realizzazione depositi e risges

Rapporto di copertura massimo: Rc = 30 %.
» Altezza massima del fronte¢*) He = 4,5 m
» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 5,5 m

[Variante v16/2024]

+ AreaA6-p.f. 15 16 17 C.C. Comano

» Area individuata per realizzazione depositi e risges
Rapporto di copertura massimo: Rc = 30 %.
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» Altezza massima del frontef*) He = 4.5 m

» Altezza massima dell’edificio:(*) Hf = 5,5 m
[Variante v31/2024]

Art. 56.7 Impianto trattamento reflui zootecniciM[E209]

1. Il PRG individua I'area specifiche attivita coatipili con il settore dell'agricolatura per la liegaazione
di un impianto tecnocologico ad alta specializzagiger il trattamento dei reflui zootecnici per la
produzione di stallatico decomposto fertilizzanbéggas e conseguente utilizzo dello stesso per la
produzione di energia termica ed elettrica.

2. L’insediamento dovra avvenire nel massimo rigpdell'attuale situazione territoriale e assecomita
'andamento geomorfologico del terreno, prestanttenaione alle caratteristiche idrogeologiche del
luogo.

3. Le caratteristiche architettoniche dei manufaitii significativi, riguardanti lo stoccaggio e ghpianti
(capannoni, cisterne, coperture, ecc.), dovranseresrealizzati applicando ogni tecnica per ridaire
minimo l'impatto paesaggistico, applicando formetemiali e cromie coerenti con il luogo.

4. E’ necessario inoltre garantire la protezionkedeasuali verso il territorio aperto con la reaazione di
cortine verdi arbustive e di alto fusto lungo stqoita lungo i margini nord e est a protezione delle
visuali dalle aree insediate e lungo il versantg aprotezione delle emergenze ambientali relalve
torrente Carera.

5. Modalita edificatorie:

- indice di copertura: non superiore al 60% deblattero;

- altezza massima dei fabbricati: 10.00 m;

- altezza massima copertura delle vasche: 10,00 m;

- distanza dalle strade: 5.00 mt dal ciglio detfada successiva all’allargamento. Fa eccezione la
cabina elettrica che in quanto parte delle opererlfnizzazione potra essere collocata fino a
3.00 mt dal nuovo ciglio stradale;

- distanza dai confini: 5.00 mt;

- distanza interna fra gli edifici: 6.00 mt. Farexxezione le distanze tra i locali tecnici peralqu
non sono prescritte distanze. Viene fatta salfadalta di costruire in aderenza;

- aree a verde: non inferiore al 15% della supierfiel lotto intero.

6. La progettazione degli interventi di completatoesell'impianto di produzione del biogas dovraerss
supportata da uno specifico approfondimento di tterea geologico, stratigrafico, idrogeologico,
geotecnico e sismico, con indagini in situ e dolaborio.

Tale approfondimento sara finalizzato, oltre ab@atterizzazione geotecnica di suolo e sottosula,
definizione degli acquiferi e dell'escursione deddda freatica in modo utile alla progettazionglde
interventi di gestione delle acque meteoriche dreinaggio del terreno.

7. L'attuazione dell'intervento potra essere atuambche attraverso un preventivo piano guida clssgo
suddividere i diversi ambiti di intervento quala@i@ necessario differenziare nel tempo gli intetiven
oppure attraverso un piano attuativo unitario cengsca nel dettaglio tutti gli interventi compeeke
opere di infrastrutturazione necessarie per adedaaviabilita di accesso all’area lungo la straatale
p.f. 1692.

8. Le aree individuate dal perimetro di zona cbadono all'interno delle fasce di protezione fllwiaome
definite dal PTC Stralcio della Comunita delle Goadie dovranno essere utilizzate per la realizzeei
di opere di mitigazione compatibili con i critei$gati dagli art. 2 e 3 del PTC.

Art. 57 Aree ricettive turistiche: (norme generali

1. Sono destinate ad ospitare strutture albergheeranfrastrutture ad esse connesse quali residenze
turistico-alberghiere, ristoranti, bar, negozi, gng e saune, centri-salute, anche isolati e non
necessariamente collegati all'esercizio alberghiBeay attrezzature ricettive ed alberghiere sinidd@o
guegli insediamenti a carattere turistico comenigfall'art. 5 della L.P. n.7/2002 e succ.modr Re
unita residenziali del gestore si applicano le reowmell’art.119 della L.P. 15/2015 e dell’art. 96 de
d.P.P.19/5/2017 n. 8-61/Leg.
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2. Sono ammesse ed incentivate, allo scopo didmif'impatto di grandi strutture monolitiche e di
rispettare e valorizzare la morfologia esistentepioposte progettuali di realizzazione di “ vitjimy
albergo” caratterizzate da una (o piu) struttureedvizio centrali e strutture recettive di pic¢oladia
dimensione (tipo bungalow) all'interno di un ‘argaposita”.

Art. 57.1 Zone alberghier@?2o1].

1. E' consentita, oltre ai volumi di servizio e aticoglienza turistica, la realizzazione di parcigicg,
giardini attrezzati, minigolf, maneggi, e di tuléeinfrastrutture necessarie al completamento afédiita

turistica.

2. Valgono le seguenti norme:
» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,50 mag/mq
» Rapporto di copertura massimo: Rc = 50 %.
» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp =4
> Altezza massima del fronte: He = 12,50 m
> Altezza massima dell’edificio: Hf = 12,50 m
» Lotto minimo: Lm = 1.000 mq

3. Allinterno delle aree alberghiere & ammessatti@ita commerciale al dettaglio con i limiti piistr
dall'art. 18 del regolamento dPP 28-149/Leg,/2@@Bativo della L.P. 7/2002.

4. Le unita abitative esistenti o realizzabili n&dpetto delle norme provinciali del settore, dewvon
mantenersi allinterno o attigue all'edificio prele e rientrare negli indici e parametri ripartat
comma precedente.

Art. 57.2 - Zone per attrezzature turistico ricetti[p207].

1. Sono strutture destinate ad accogliere attremzaturistico ricettive alberghiere ed extralbeeghi
esistenti o da realizzare tramite ampliamenti oveumpstruzioni.

2. Vengono individuate solo all'esterno dell'amteriessata dalla disciplina sulla residenza orgirdircui
all'art. 57 della L.P. 1/2008, al fine di offrireigtiori condizioni volte alla riqualificazione edlla
continuita aziendale, potendo disporre di maggapportunita e modalitd verso un'offerta turistica
diversificata, distinta dalla alberghiera specmdia esistente nelle aree di maggiore interessgicor

3. Nel rispetto degli indici stereometrici € amnze$s realizzazione di ristoranti e bar funzionalteen
connessi con le attrezzature ricettive albergreéveextra - alberghiere.
4. Allinterno di queste aree possono insediarseguenti nuove attivita:

Esercizi alberghieri:
- alberghi, come definiti alla lettera a), artL=. 7/2002;
- alberghi garni, come definiti alla lettera b}, & L.P. 7/2002;
- residenze turistico alberghiere, come definile lettera c), art. 5, L.P. 7/2002;
- villaggi alberghieri, come definiti alla lettedd, art. 5, L.P. 7/2002;
Esercizi extra - alberghieri:
- esercizi di affittacamere, come definiti alladéea a), art. 30, e art. 31 L.P. 7/2002;
- esercizi rurali, come definiti alla lettera bit. &80, e art. 32 L.P. 7/2002;
- bad and breakfast (B&B), come definiti alla ledte), art. 30, e art. 33 L.P. 7/2002;
ostelli per la gioventu, come definiti alla letiee), art. 30, e art. 35 L.P. 7/2002;
- alberghi diffusi, come definiti alla lettera fsj art. 30, e art. 36bis L.P. 7/2002;

Non sono ammesse huove attivita non comprese rekdente elenco anche se contenute nella L.P.
7/2002, quali i condhotel, le case per appartanmertcanze, le case per ferie.

5. Destinazione ammesse anche disgiunte dallatattiberghiera: esercizi pubblici di ristoraziomdar
anche gestiti autonomamente e disgiunti dalleititalberghiere e/o extralberghiere.

6. Intali zone il PRG si attua per intervento Hoeel rispetto dei seguenti indici e parametbamistici:

» Indice di utilizzazione fondiaria: uf = 0,50 mag/mq
» Rapporto di copertura massimo: Rc = 50 %.
» Numero massimo di piani utili fuori terra: Hp =4

» Altezza massima del fronte: He = 11,50 m
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> Altezza massima dell’edificio: Hf = 12,50 m
» Lotto minimo: Lm = 1.000 mq

7. All'interno delle aree turistico ricettive & amssa la attivita commerciale al dettaglio con itliprevisti
dall'art. 18 del regolamento dPP 28-149/Leg,/2@fBativo della L.P. 7/2002.

Art. 58 Campeggi

1. Nella zona destinata a campeggio il P.R.G. tsiaahel rispetto della legislazione e dei regolainen
vigenti in materia, in particolare alla Legge prwiale sui campeggi — L.P. 04 ottobre 2012.

2. Sono consentite inoltre costruzioni a servizidi'area a campeggio quali attivita di ristoro (bardi
vendita al dettaglio.

3. Sidovra garantire comunque:

a) I'obbligo di recinzione dell'area destinata anpeeggio con siepi continue e con alberature d'alto
fusto a foglie caduche:

b) 'adeguata dotazione di servizi igienici e dregzature comuni.

4. Per quanto riguarda la costruzione di allestinfessi destinati ad ospitare le attrezzaturediastinenti
al funzionamento del campeggio e di altri servaanplementari, il P.R.G. si attua per interventdi&di
diretto

5. Intali zone il P.R.G. si attua per intervenii@tio nel rispetto dei seguenti indici:
a) Altezza massima dei fabbricati: mt 7.00

6. | volumi realizzati in base alle disposizioninbenute nel presente comma dovranno essere destinat
esclusivamente alla gestione del campeggio.

7. Dal punto di vista tipologico i manufatti edildovranno uniformarsi alla tipologia di zona carsb dei
materiali e tecniche costruttive tradizionali (mura intonacata e struttura del tetto in legno).

8. Gili edifici previsti in progetto verranno locatati in corrispondenza del margine edificato, assindo
la maggiore permeabilita possibile del terreno metd I'uso di pavimentazioni grigliate o comunque
drenanti”.

9. Si precisa che I'accessibilita alla nuova aremmeggio verra tassativamente da Via L.Sarca luago
strada comunale esistente, evitando cosi nuovisactingo la S.S. n. 237 del Caffaro. L'edificazon
prevista in fascia di rispetto stradale dovra a&teina quanto prescritto nella delibera della giunt
provinciale n. 909 dd. 3.02.1995 come riapprovato delibera della giunta provinciale n. 890 di data
maggio 2006, e successivamente modificato conetel#oni n. 1427 di data 01 luglio 2011 e n. 2088 d
data 04 ottobre 2013. Tali disposizioni verranraeiite all'interno della norma di attuazione.

Art. 59 Aree per discarica, lavorazione inertawe, rottamazione, raccolta e smaltimento rifiuti

1. Le zone per discarica comprendono aree dovessilple il riporto di materiali inerti non inquinfin
rientranti nell'elenco di legge in materia di Tateel’Ambiente dall'inquinamento.

2. Nelle aree per lavorazione e consentita I'edifione di manufatti per la lavorazione dei minegadiegli
inerti, le reti tecnologiche, gli impianti in gemenecessari per la frantumazione e la collocazine
volumi di tipo precario da adibire ad uffici e sergienici.

3. E'vietata l'edificazione destinata alla cidlgtazione anche se con manufatti di tipo precario.

4. In queste aree l'edificazione si attua con veteto edilizio diretto in sintonia con le disposizi vigenti
di Legge. Valgono le seguenti norme:
- altezza max dei fabbricati: 4,50 ml.;
- rapporto massimo di copertura (rc): 30%;

Per le distanze delle costruzioni dai confini detd e per i distacchi tra i fabbricati, valgono le
disposizioni contenute nella Deliberazione dellaurga provinciale 3 settembre 2010, n. 2023
(Allegato 2).

5. E' consentita I'edificazione di opere interratdistanza inferiore dai confini in deroga a quastpra
previsto per la realizzazione di vasche per lag@dell'acqua, posa di cisterne, costruzion@sié per
pese, nel rispetto pero delle distanze previstadaB89 del Codice Civile.
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6. Tutti i fabbricati necessari all’'espletamentdlaeattivita dovranno essere realizzati con eleinent
prefabbricati o tecniche costruttive tali che nenpettano lo smontaggio al termine del loro uso ad
esclusione di quelle opere necessarie per I'angwatelle stesse al terreno, vasche, muri di sosteg
di contenimento ecc.

Art. 59.1 Aree per cave

1. Le aree destinate all'uso e allo sfruttamenttedesorse naturali individuate nella cartogradiel P.R.G.
scala 1 :2.000 costituiscono, per le loro intritecaratteristiche, una risorsa territoriale chénm@one
uno specifico utilizzo e quindi una particolarectjidina di uso e di trasformazione.

2. A seconda della specifica utilizzazione, le slagree sono soggette alla seguente disciplina :
a) zona estrattiva loc. Pra Sarc#a zona definita di attivita estrattiva individaan loc. PRA SARCA
e destinata ad ospitare l'attivita di estrazioneave propria e gli impianti in genere necessatri
all'attivita di cava e alla lavorazione del matéxiaon esclusione della residenza stabile. Laacilt

quest'area € stata determinata dall’opportunitaefiettuare la sistemazione attuale dell’area
attualmente in condizioni tali da non consentirguib recupero spontaneo.

BN

Nella zona estrattiva € consentita la realizzazidnetutte le opere previste dal Piano

Provinciale di Utilizzazione delle Sostanze Minewil cui alla L.P. n. 7/2006 e s.m. e int.

Nell'area per Cave situata in loc. Pra Sarca il Pptevede anche un’area per attivita
produttive del settore secondario di livello prasiade che si sovrappone in parte all’area per
cave prevista anch’essa nel PUP.

Nella cartografia del PRG sono state individuatgaambi le destinazioni d'uso previste nel
PUP. Gli interventi all'interno dell’area saranneterminati e autorizzati dalla PAT nella
fase di progettazione di utilizzo dell’area stessa.
b) zone di discarica loc. Pozzolingée zone definite a discarica sono destinate adgiiere i prodotti
di rifiuti inerti.
3. Intali zone sono ammessi :

- manufatti e impianti necessari alla realizzaziolela discarica ovvero necessari e funzionali
all'attivita di discarica ;

- gli edifici e le relative costruzioni accessdise, semifisse e mobili destinate alla lavoragien
al deposito del materiale portato a rifiuto conlesione della residenza stabile secondo quanto
contenuto nelle norme approvate con delibera dsmblea comprensoriale n. 12 del

4. Le zone di discarica inoltre dovranno prevedereggraduale e contemporaneo recupero delle supperfic
mediante sistemazione del materiale e immediatcbiimento, nonché la demolizione di manufatti
eventualmente realizzati.

5. Le distanze tra gli edifici e dai confini sonaetje stabilite dalle presenti NdA.

Art. 59.2 Area rottamazione e smaltimento rifiytiLos]

1. Le aree per deposito, rottamazione e smaltiméfitdi sono state individuate dal P.R.G. in ldtal
CARES nel luogo ove é gia in atto tale attivita.

2. Sono aree destinate all'esercizio di centradolta per la demolizione, I'eventuale recuperpatii e la
rottamazione di veicoli a motore, rimorchi e simsioccaggio e smaltimento rifiuti.

3. Sutali zone il P.R.G. si attua nel rispetto Bigino Comprensoriale relativo ai centri di rottaione e
mediante il Piano Provinciale per lo smaltimentordiiti.

In considerazione della vicinanza del rusceliol@o a Nord-Ovest dovra essere particolarmeuntata
la raccolta delle acque superficiali sia a montesite, sia quelle provenienti dei piazzali, e tad
depurazione. A questo proposito dovra essere @ditettuna perfetta impermeabilizzazione dei sediori
piazzali destinati alle attivita di trattamentoldetarcasse e di deposito dei contenitori dei digestratti
dai veicoli.

5. Allinterno dell'area in questione, per ragiadii tutela dell'ambiente dagli inquinamenti, & neze®
adottare, inoltre, quanto previsto dalla Delibevagin. 1044 adottata dalla Giunta Provinciale ita @a
maggio 2003, circa la localizzazione del centrcedupero.

6. Il PRG si attua attraverso l'intervento edilidioetto nel rispetto dei seguenti indici:

a) Rapporto di copertura < 40%.

B
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Art.

1.

Art.

1.

2.

b) max <10 m.

¢) Lotto minimo 1200 mgq.

d) Parcheggi come previsto dalle Norme di Leggégdore.

e) Distanze confini vale quanto previsto nelle negenerali per le zone produttive.

f) Distanze dalle costruzioni vale quanto previsétie norme generali per le zone produttive.
g) Fasce dirispetto stradali art.74A

h) Verde alberato > 10% della superficie fondiari

i) Pavimentazioni cls, asfalto, sterrato.

j) L’edificio deve avere un impatto contenuto e ganprevista un’idonea mascheratura lungo il
perimetro dell’area con piante a medio ed altoofestmpreverdi.

59.3 Specifico riferimento normativo [Z602]

L'area di espansione dell'attivita di rottamagi@revista a Cares sulla p.f. 762 766, e subdaliaite
procedure previste dalla L.P. 15/2015, art. 11&jroa 8.

L'area di compensazione necessaria per la ddezlelle zone agricole di pregio del PUP e PTCaver
individuata nelle fasi di progettazione degli imemti ed il suo utilizzo, a fini compensativi come
previsto all'art. 38 della L.P. 5/2008, & subortbnalla valutazione di coerenza del Servizio Ferest
Servizio agricoltura e nel rispetto dei limiti enepli stabiliti dal grado di penalita previsti dalCSP.

60 Centro raccolta materiali

Le aree per la raccolta dei materiali sono iddiate dal PRG nella cartografia in scala 1:2.08D d
sistema insediativo e infrastrutturale.

Gli interventi all'interno dell’'area sono quefirevisti dalle normative speciali provinciali ditsore in
vigore e s.m.

CAPITOLO V° TERRITORIO APERTO

Art. 61 Norme generali

1.

Art.

Sono zone la cui funzione fondamentale e gukllaalorizzazione paesaggistica, ma vengono valutat
anche per il possibile interesse di tipo agritioist

Per il termine edificio esistente si fa riferme all’art.3 della L.P.15/2015. Per le distanzdlede
costruzioni dai confini del lotto e per i distacdttd i fabbricati, valgono le disposizioni contemutella
Deliberazione della Giunta provinciale 3 setten®&0, n. 2023 (Allegato 2).

Per gli edifici esistenti che non hanno rappditfunzionalita con aziende agricole, come ddfialt
comma 11, dell'art. 112 della L.P. 15/2015, sonmassi interventi di ristrutturazione con amplianeent
massimo del 20% della Sun e di sopraelevazioneimas$ 1 metro al fine di migliorare le condizioni
di agibilita del sottotetto esistente. Nelle aremtipenziali di detti edifici sono ammessi parchiegg
pertinenziali e viabilita di accesso.

61.1 Edifici esistenti in aree agricole e z@silvopastoral

Per gli edifici esistenti nelle aree agricoleome silvopastorali, con destinazione d'uso divelsauella
agricola o dismessa, va fatto riferimento all'drt2 comma 11 e 121 comma 19 della L.P. 15/2015;
pertanto, in ogni caso I'eventuale cambio d'usolidedifici esistenti nelle aree agricole deve esser
subordinato al rispetto dell’art. 112 comma 11 & ¢@mma 19 della L.P. 15/2015.

Per I'utilizzo degli edifici esistenti a fingaturistici si fa riferimento all’art.81 del RUEP.

Per eventuali edifici esistenti con destinagia’uso diversa (abitativa, artigianale, ecatyasi in
territorio aperto -non in aree agricole- ( es. aree a pascolo, bosco ecc..) si fa rilmmtmalle singole
prescrizioni di zona..

Per ogni intervento sugli edifici e/o sui mantifesistentinseriti negli isolati di interesse storico si fa

riferimento alle specifiche norme di zona ed a dqoigrevisto nelle schede di rilievo specifiche che
prevale su eventuali distonie con le Norme.

Per gli edifici e/o i manufatti esistenti o @sestenti (perché crollatinseriti nel PEM si fa riferimento
all' apposito Regolamento PEM;
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Art. 62 Aree agricole di pregio (PURg104]

1.

Le aree agricole di pregio sono individuate enédivole urbanistiche di PRG e coincidono con &ear
agricole di pregio del PUP cosi come aggiornatd®d&@ della Comunita delle Giudicarie con DGP 1425
dd 24/08/2015. Tali aree sono disciplinate dall'a& delle Norme del PUP.

Esse sono caratterizzate, di norma, dalla presénproduzioni tipiche nonché da un particoldievo
paesaggistico, la cui tutela territoriale assumerwmlo strategico sia sotto il profilo economico-
produttivo che paesaggistico ambientale; Si caiati@no perché consentono di mantenere inaltefato i
paesaggio rurale da interventi edilizi sparsi ewitigndo di conseguenza la particolare strutturanab
dei nuclei storici.

Norme di difesa paesaggistica delle aree agricole

1.

Queste aree nel territorio comunale vanno feetemdifese dall’inserimento di nuove struttureicie
di rilevante entita. Per tali strutture agricold®iR.G. ha individuato la loro ubicazione in apfosiree
agricole specializzate.(art.56)

All'interno delle aree agricole di pregio sonmraesse tutti gli interventi connessi con la normale
coltivazione del fondo con esclusione della costme di huovi edifici e la piantumazione di alberat
(conifere). Negli edifici esistenti nelle aree agte di pregio del PUP aventi una destinazione a’us
coerente con la destinazione di zona sono ammefsnante interventi di manutenzione (ordinaria e
straordinaria), ristrutturazione, con limitati aurtiedella Sun esistente nel limite del 20% e padksikdi
sopraelevazione degli edifici esistenti nel limibassimo di 1 m al fine di migliorare le condiziatii
agibilita e di utilizzo funzionale delle struttuesistenti e senza cambio di destinazione d’'uso.

Per garantire la conservazione e salvaguardia geléaliaritd paesaggistiche di notevole valore, le
disposizioni contenute in questo articolo, ritenpite restrittive rispetto a quelle contenute negticoli

37 e 38 del PUP, sono prevalenti e riguardano bisspilita di realizzare manufatti e infrastrutture
come previsti ai sensi dei commi 3 e 4 dell'alticB7 delle Norme PUP, e dall'art. 84 del RUEP.Le
altre disposizioni contenute negli articoli 37 ed&8 PUP sono prevalenti rispetto ai contenutiuhisjo
articolo delle NdA del PRG laddove le prime siaitenute piu restrittive.

La difesa paesaggistica prevista dal presetitmlar non si applica nelle aree ricadenti all'inte delle
zone destinate all'insediamento di aziende agriemlén una fascia perimetrale alle stesse di 26hm.
potra essere utilizzata limitatamente per intetivelntriqualificazione o potenziamento delle attivit
riferibili alle aziende gia insediate e che non pontino in ogni caso incrementi superiroi al 20%
dell'attuale capacita produttiva insediata in terindi UBA. L'edificazione € ammessa fino al limite
degli indici di zona calcolati sulle aree gia deste alle attivita specializzate. L'applicaziongldedici
edificatori sulla fascia perimetrale potra essemntalmente concesso nel rispetto delle carditgres
dell'intervento e dei requisiti soggetti ed oggeitevisti dalla legge provinciale in tema di deroga
urbanistica.

La tutela paesaggistica si applica non solo Ipecostruzioni propriamente dette ma anche per gli
impianti tecnologici che presentano impatto visimcaltezza superiore a 4 metri quali: silos, angenn
radio televisive, serbatoi d'acqua fuori terra, treenon si applica per impianti tecnologici conness |
sistemi di rete: centraline di trasformazione dritiazione energia elettrica, collettori e posaoooiine

di erogazione acqua potabile o per irrigazioné jmetrrate di qualsiasi genere, ecc.

Le costruzioni accessorie, come definite dallay comma 4, lettera b), del RUEP, sono ammaeasse i
zona agricola solo se realizzate nel rispetto deliécazioni contenute al comma 10 del precedente
articolo 15.

All'interno delle zone agricole sono ammessirgkrventi necessari alla fruizione degli edifisistenti,
posti anche ai margini delle stesse zone agriaplali accessi veicolari, aree di sosta di supexfici
garage interrati nei limiti degli standard, purch& dimostrata l'impossibilita di realizzare tali
infrastrutture all'interno delle aree gia destinatinsediamento, oppure in ordine di inverso dienza
paesaggistica, non sia prima possibile inserirlee rmwne a verde privato, nelle zone a verde delroe
storico, nelle zone agricole locali, nlle zone egle art. 37 del PUP.

Recinzioni in zone agricole
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1.

La recinzione delle zone agricole e fortememtdtdta allo stretto necessario sulla base di ogetnti
esigenze di protezione delle colture da elemetdrigispotenzialmente dannosi o distruttivi e peirdes
aree dedicate alla stabulazione libera.

In tutti i casi le recinzioni devono essere igbtreversibile: allo scadere delle condizioni dtenno

determinato la necessita dette devono essere dpegmno essere rimosse. Non sono quindi ammesse
opere di fondazione di qualsiasi genere ma letateitlevono essere semplicemente infisse nel terren

Le recinzioni devono inoltre garantire marginstturezza lungo la viabilita pubblica indicatd &&RG
(almeno 5 metri di distanza) e 3 metri dalle stradali.

Deve essere inoltre rispettata una fascia di fispktlle acque pubbliche e dalle acque superfiarathe
non catalogate di almeno 3 metri.

Lungo i confini di proprieta deve essere lasciata tascia libera alla percorrenza della selvaggina
delle persone di almeno 1,5 m. In questo modo sBgor® recintate aree di proprieta contigue dovranno
in ogni caso essere conservati corridoi liberi pacorrenza di selvaggina e uomini di larghezasima

di 3 metri.

Art. 63 Aree agricole (PUP art. 37103

1.

3.

Le aree agricole sono quelle che presentanadt@@apotenzialita complessivamente minori rispatte
aree di pregio come classificate dal PUP.

Le aree agricole sono indicate nella cartogrdfa sistema insediativo e produttivo. Per gli iedif
esistenti alla data di approvazione del PRG averdidestinazione d’'uso coerente con la destinazlbne
Zona sono ammessi solamente interventi di manuteeZiordinaria e straordinaria), ristrutturaziooe c
incremento della Sun esistente massima di 20% silplita di cambio d'uso per attivita compatibi.
consentita la realizzazione di strade poderalialaopere di ripristino fondiario, apiari e st
agrituristiche come previste al comma 5 dell'artd@fle NDA del PUP e tutti gli interventi connealia
normale coltivazione del fondo.

Per tutti gli altri interventi si applicano leesse norme previste per le aree agricole di pregio

Art. 63bis Aree agricole di rilevanza locaje110]

1.

3.

Le aree agricole di rilevanza locale sono tlgtaree agricole residuali rispetto a quelle irdlite dal
PUP e PTC Stralcio, che si pongono nelle vicinashedée zone abitate, che si addicono ad un utilizzo
non intensivo, o poste ai margini delle zone adgiatel PUP caratterizzate da processi di crescita
spontanea di boscaglie a causa del recente ablardper le quali il PRG prevede la possibilita di
ripristinare lo stato agricolo originario nel risigedelle procedure dei cambi di coltura stabddila L.P.
7/2011.

All'interno delle aree agricole di rilevanza dte poste attigue o0 a margine delle zone destinate
all'insediamento sono ammesse le opere previsteRUEP relativamente ai manufatti di limitate
dimensioni limitatamente alla destinazione di dé@potegnaia o rimessa, e le costruzioni accessorie

Sono escluse le aree circondate dalle zoneddgdel PUP.

Art. 64 Aree a boSc{E106]

1.

Sono aree a bosco quelle occupate da boschiatBigsi tipo e destinate alla protezione delttio al
mantenimento della qualith ambientale ed alla fumiproduttiva rivolto allo sviluppo della filiera
foresta-legno ed degli altri prodotti e serviziiasgti dal bosco. Si fa riferimento alla L.P.11320

| piani forestali e montani articolano la supmef boscata in relazione alle diverse vocaziore elsa
assume sotto il profilo della protezione idrogeatag della produzione, dell'interesse scientifico,
naturalistico e paesaggistico-ambientale e allaestduzione, e individuano i boschi di pregio che
costituiscono invarianti ai sensi dell’articolo 8dPUP e normate dalle presenti norme. Nell'andbeite
aree a bosco possono essere ammesse solo |l atglitinterventi previsti dal piano generale &bate
provinciale e dai piani di assestamento forestaleché i lavori di sistemazione idraulico-forest&eno
quindi esclusi interventi che non siano direttaraer@nnessi a tali attivita.

Sono vietati nuovi insediamenti residenzialijdalsiasi natura e dimensione.

Gli edifici esistenti alla data di approvaziodel PRG potranno subire interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.
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5.

Non sono considerati edifici i manufatti che iabb caratteristiche di precarieta quali baracelipie e
simili.

Art. 65 Aree a pascolE107]

1.

Sono aree a pascolo quelle caratterizzate dealprée e permanente vegetazione di flora erbacea
spontanea, secondo quanto previsto dalle disposigrovinciali in materia, da destinare o riservalla
promozione e allo sviluppo della zootecnia.

Gli edifici esistenti alla data di approvaziodel PRG potranno subire interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Art. 65bis Aree ad elevata integritai0s]

1.

Comprendono le aree in cui, per ragioni altimbg, topografiche, di natura del suolo e di adbdia
non possono venire svolte attivita che comportirs@diamenti stabili.

| fabbricati preesistenti all'entrata in vigadel presente Piano Regolatore Generale possonoeveni
ampliati per la percentuale massima del 10% del Molume solo se finalizzati a quanto previsto
dall’art.28 delle Norme PUP

CaAPITOLO VI° AREE DI INTERESSE PUBBLICO

Art. 66 Norme generali

1.

In tali zone, individuate sulla tavola del smteinsediativo e produttivo, vi sono ammesse Igitgtte le
funzioni proprie delle specifiche destinazione Igivamministrative, scolastiche, culturali, relig® e
sportive.

E' sempre ammessa, con deliberazione della &eorhunale,come previsto dall'art.59 comma 4 della
L.P.15/15, la realizzazione di ogni tipologia dis& e di attrezzature pubbliche.

Nelle zone di interesse pubblico, in confornailé@ scopo di realizzare strutture ed impiantirderesse
collettivo, le altezze e le superfici (SUN) sonoeller necessarie ad un corretto funzionamento del
servizio previsto, nel rispetto di quanto presorithl comma 2 dell’art.67;.

Almeno il 20% della superficie del lotto dovrasere sistemata a verde. Sono ammessi elementi di
arredo urbano e del verde, realizzazione e sistemazli percorsi pedonali, parchi gioco, pisteatidli,
percorsi vita, parcheggi necessari a servizio dtlatura e quanto altro necessario alla miglioizfone

del servizio.

Art. 67 Aree per attrezzature pubbliche ed impiant

1.

1. Tali zone sono destinate all'insediamento di:

- caattrezzature civili e amministrative: nelle qualammessa la costruzione di edifici e locali per
istituzioni culturali, associative, assistenziglireative, sanitarie, per la protezione civilees |a
pubblica amministrazione;

- r attrezzature religiose: nelle quali € ammessaofdrezione di edifici e locali per il culto e
ricreative;

- scattrezzature scolastiche e culturali: nelle geadimmessa la costruzione di asili nido, scuole
materne, elementari dell'obbligo, teatri, saleione, musei;

- SC area per biblioteca;

- s impianti sportivi, ecc.;

- t impianti tecnologici pubblici e di interesse gealer (impianti di depurazione, cabine
trasformazione energia elettrica, ecc.).

Nelle zone per attrezzature pubbliche ed imp&orio consentiti ampliamenti di volume per glifedi

esistenti a destinazione pubblica, purché la costne complessiva non superi quella possibile
dall'applicazione degli indici di cui al comma sessivo.

In tali aree il PRG si attua attraverso intetgegdilizio diretto con i seguenti indici e prezaoni:
- rapporto massimo di copertura (rc): 50%;
- distanza minima dalle strade esistemii: 10,0Q
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- Per le distanze delle costruzioni dai confini iddédo e per i distacchi tra i fabbricati, valgoleo
disposizioni contenute nella Deliberazione dellar@ provinciale 3 settembre 2010, n. 2023 e
succ.mod.

4. Le zone per attrezzature pubbliche ed impidrtudal presente articolo, sono da consideragudblica
utilitd e soggette pertanto alle leggi in materia.

Art. 67A Area destinata a biblioteca

1. E’ area destinata agli edifici e loro pertinemiepubblica utilitd in genere, in particolare soae
espressamente destinate ad istituzioni culturalli da biblioteca. Si applica quanto prescrive gaiante
approvata con deliberazione della G.P. n.1293 dai72Z81con particolare riferimento alle modifiche
introdotte a seguito della sottoscrizione dell’adoourbanistico.

INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL'EX COMPLESSO LA MAERA

L’edificio, denominato comunemente “la Masera” éuato nel Comune di Comano Terme e piu
precisamente al centro dell’abitato di Ponte Arcimeaffaccio alla Strada Provinciale n. 237 del
Caffaro ed individuato catastalmente dalla p.e® é®p.ff. 276/3 e 279/1 in C.C. Poia.

La sua volumetria &€ di poco superiore ai 20.000 ensi sviluppa all'interno di un lotto di circa
5.100 mq.

Il fabbricato e stato costruito negli anni 30 peranto riguarda le due ali sud ed ovest, ed e stato
successivamente completato negli anni 50 con liaggi dell’ala nord, per essere utilizzato fino agli
anni 70, come essiccatoio per il tabacco che veciltivato nelle zone del Bleggio e del Lomaso.

La “Masera”, per la sua articolata volumetria, impate sicuramente anche in termini dimensionali,
per la sua consolidata presenza in termini stocidturali nel tessuto urbano della localita,
rappresenta un edificio isolato con tutte le carédtiche del nucleo di antica origine e di “luogo
centrale” per Ponte Arche.

Questa caratteristica e sicuramente evidenziatda dala posizione in adiacenza alla strada
provinciale, ma anche dalla stretta connessioneiquarcorsi pedonali realizzati lungo il torrente
Duina ed il fiume Sarca e con la passerella copltaizio del parco termale.

Il Piano Regolatore Generale vigente prevede pewota in cui si colloca il complesso edilizio in
oggetto la destinazione “Mista commerciale — Restiie” (articolo 8 comma 18). E’ prevista
inoltre per tali zone la destinazione “commercialkerghiera” (con tutti i servizi pertinenti in
relazione agli standard urbanistici) corrispondeitmassimo al 40% del volume realizzato.

Le attivitd commerciali insediabili sono regolaneget dalle Norme del Capo VII° - Urbanistica
Commerciale”.

Per tali zone valgono i seguenti indici urbanistici

» Densita edilizia Fondiaria m3/m2 2.50
» Superficie Minima del Lotto m2 1.000
» Indice Massimo di Copertura % 50

> Altezza massima m 14.50
» Distanza minima dai Confini m 5.00
» Distanza minima tra i Fabbricati m 10.00
» Distanza minima delle Strade m 7.50

Al fine di concludere positivamente I'accordo ptiwa pubblico nonché di pervenire alla conformita
urbanistica della nuova destinazione d'uso di Bi@ca, I’Amministrazione Comunale deve
procedere alla modifica della destinazione attuhieitatamente alla porzione di edificio

identificata dalla p.ed. 108/1- P.M. 3 in C.C. Pada “Area residenziale commerciale” (art. 8
comma 18 delle Norme di Attuazione) a “Area dedtina Biblioteca” (art. 8 comma 18 bis delle
Norme di Attuazione).

Area destinata a Biblioteca.

Sono aree destinate agli edifici e loro pertinedzg@ubblica utilitd in genere, in particolare sono
aree espressamente destinate ad istituzioni clilquali la biblioteca.

Gli indici urbanistici ed edilizi in tali aree samao determinati in relazione alle specifiche esmpen
urbanistiche e funzionali in occasione dello sgeoifprogetto per ciascuna opera.
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Queste aree devono essere dotate di un numeradiqEi adeguato ai fabbisogni dei dipendenti e
degli utenti.

| parcheggi pubblici, eventualmente previsti dR I&. in adiacenza a queste aree, possono rientrare
nel conteggio totale.

Lo standard per i parcheggi € quello previsto dafiecifiche norme che regolano la materia ( L.P.
04.03.2008 n. 1 art. 59 — Deliberazione della Giuntovinciale n.2023 del 03.09.2010 — allegato 3
e s.m. e int.)

In tali aree il P.R.G. si attua per intervento twenel rispetto dei seguenti indici :

» Distanza minima dalle strade guanto stabilito dalle presenti normealve diversa
precisazione cartografica.
Il volume interrato puo essere costruito ancherdine.

Per costruire ad una distanza dai confini inferiarejuelle sopraddette, ovvero per costruire a
confine, occorre il consenso del proprietario fmih debitamente intavolato che garantisca
comunque il rispetto della distanza minima trakitfdcati prevista dalle norme di zona.

Sono ammessi elementi di arredo del verde, sistiemao realizzazione di percorsi pedonali, parco
giochi, piste ciclabili, percorsi vita, ecc.

Art. 68 Aree per verde pubblico attrezzato e sport

1.

2.

Tali zone sono destinate al soddisfacimentcedetigenze ludico sportive nel significato pit aomgi
guesto termine e verranno attrezzate secondo gpece#sigenze, riscontrate all'interno del comune.

In particolare le aree a verde pubblico attrezz®mno destinate alla creazione di giardini puldl#i
parchi, integrati con zone attrezzate per il gitcevago e lo sport. Sono ammesse attrezzaturé\spor
anche non regolamentari, percorsi vita e pedopaliti/passerelle pedonali, piste ciclabili e tute
attivita del tempo libero e parcheggi di servizioclae interrati. In queste aree non €& consentita
I'edificazione ad eccezione di fabbricati legal &fuizione ed alla manutenzione del verde, degiada
gioco e delle attrezzature sportive: spogliataipveri e depositi, locali di pronto soccorso, inmpia
tecnologici, piccole strutture al servizio (bariadthi,...ecc.) con i seguenti indici e prescrizioni:
- altezza max. del fabbricat®,50 ml;
- indice di utilizzazione fondiaria (uf.;,20 mg/mq;
- Per le distanze delle costruzioni dai confini iddédo e per i distacchi tra i fabbricati, valgoleo
disposizioni contenute nella Deliberazione dellar® provinciale 3 settembre 2010, (Allegato
2) n. 2023 e succ.mod.;
- distanza minima dalle strade esistemii: 10,0Q
- Sono ammesse coperture pneumatiche stagionglidie non vengono considerate costruzioni e
pertanto non soggette agli indici urbanistici edizad

Nell'area denominata “Le Porcil” sita nella Lomasonon verra applicata la possibilita di ulteriori
ampliamenti volumetrici e la nuova funzione dovr&venire a condizione di salvaguardarne le
peculiari caratteristiche ambientali e paesagdistiesistenti, ovvero evitando [lintrusione di
elementi costruttivi decontestualizzati.

+ Art. 68.1 Parco urbano PU

Queste sono zone destinate alla conservazionel@draazione dei parchi urbani, con funzione di
offrire un'integrazione qualitativa alla vita deftadini ed un completamento all'offerta turistica.

| viali dovranno essere pavimentati con materiadpideo discontinuo, idoneo ad un corretto
inserimento paesaggistico. Ai lati dei viali dovnanvenir messe a dimora piante di medio e d'alto
fusto.

E' consentita la realizzazione di opere d'arredovdede, giardini, percorsi di passaggio pedonale,
parchi gioco, percorsi ciclabili, percorsi vita affro, I'impianto di panchine, cestini porta rifid
ogni altra opera o attrezzatura necessaria a remdeglio fruibili i parchi.

4+ Art. 68.2 Verde Privato Attrezzato [H101]

Sono zone di proprieta privata destinate ad ospiteal verde attrezzature di gioco, ricreative,
sportive e di infrastrutturazione di varia natureal), ad esempio, campi da gioco, minigolf, parchi
gioco, piscine coperte e scoperte, piste ed impidat pattinaggio ed altri impianti diversi, al
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servizio delle strutture alberghiere e di altrévité private, a completamente dell'offerta tuistie

di servizio. E' ammessa la realizzazione di parghggivati anche interrati. Nelle aree a verde
privato attrezzato che ricadono in zone a per&itdo elevata o moderata della carta della
pericolosita e in ambito fluviale € vietata ognifedzione.

Almeno il 20% della superficie fondiaria deve egsgistemato a verde con essenze d'alto fusto.
Per le aree destinate a Verde privato attrezzdtyoua le seguenti norme:

» Indice di utilizzazione fondiaria UF mg/mq 0,2

> Altezza Massima nmB®,
> Distanza Minima dal Confini ml 5,00
> Distanza Minima dalle Strade ml 10,00

Art. 69 Area termale

1. Sono zone destinate ad ospitare strutture a@zagiture direttamente collegate all'esercizio del
termalismo e dell’attivita alberghiera termale.

2. FE’ consentita la realizzazione di parchi-giogiaydini, marciapiedi, attrezzature per il tempgaeto, piste
ciclabili, percorsi-vita, piscine, parcheggi, $tawe a carattere turistico, bar, ristori,manufatilegati
alla struttura termale ed altro necessario.

3. Almeno il 20% della superficie fondiaria deveser®g sistemato a verde con essenze dalto fudta, ne
quantitd minima di una ogni 60 metri quadrati.

4. Per i 2 complessi edilizi esistenti (Antica Fofiiermale e il complesso denominato “Sibilla Cuniana
sono previsti un aumento della SUN esistente pla®086; inoltre, in coerenza con l'accordi di
programma n.1205 del 14/06/2013 “PIANO PROGRAMMAUMEGLI INVESTIMENTI PER LA
RIQUALIFICAZIONE DELLE TERME DI COMANOQO", la valorizazione del complesso “Sibilla
Cumana’potra essere attuata anche tramite lo spesta dei relativi volumi.

5. Perinuovi volumi di servizio valgono le segtigrorme:
- SUN mg/mq 35%
- n.piani 4,00
- Altezza Massima DI CONTROLLO ml 10.50
- Distanza Minima dal Confini ml 5,00

Art. 70 Aree per attrezzature tecnologiche e peradio diffusione (Ripetitori ed antenne)

1. Tali zone sono destinate agli impianti di infraure tecnologiche generali e per infrastruttmerenti
alle trasmissioni televisive, radiofoniche e dralhatura: impianti tecnologici pubblici e di irésse
generale (impianti di depurazione, stazioni di paggio, cabine trasformazione energia elettrica,)ecc

2. Tutti gli interventi vanno progettati ed eseputtenendosi a rigorosi criteri di minimo impatto
sullambiente e sul paesaggio, e adottando le fignt® misure di mitigazione per i residui impatti
negativi.

Art. 71 Interventi sempre ammessi negli spazi plitib

1. All'interno degli abitati, centri storici comig e delle loro previste espansioni, il PRG. cotesa
seguenti interventi:

- sistemazione e la valorizzazione di piazze eispalzblici esistenti da attrezzare mediante la
creazione di aree di sosta e di ricreazione, comaf@e e panchine, pavimentazione stradali,
riordino della circolazione (veicolare, pedonalecielabile) e delle aree di parcheggio,
illuminazione, piantumazioni arboree, marciapi@aicorsi ciclo-pedonali, ecc.

- introduzione di masse arboree compatte o di fildini paesaggistici;

- operazioni di ritocco alla viabilita esistente;

- realizzazione o valorizzazione di punti di vistgosta panoramici, da attrezzare con panchine o
altri elementi di arredo con la messa a dimora asse arboree compatte o di filari alberati, per
la fruizione pubblica dell'area e il godimento visidelle bellezze naturali.

2. Tutti gli interventi di cui al precedente comrha costituiscono interventi di interesse pubblia d
realizzare su aree pubbliche o da acquisire a mbémanio e da finanziare con risorse pubbliahee,
senza escludere il concorso di risorse private.
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3. La progettazione degli interventi € a caricd’'éele locale e la precisazione delle aree avviarsede di
progetto esecutivo delle opere.

Art. 72 Aree cimiteriali

1. Le aree cimiteriali indicate con apposita sinolgtd nel sistema insediativo e produttivo, sondiselia
cimitero, e servizi connessi con la sepoltura ta attuazione avviene tramite I'osservanza del. T.
delle Leggi Sanitarie e del regolamento di poliniartuaria.

2. L'ampliamento delle aree cimiteriali, ove nomligato nelle tavole di piano, pud sempre avvenire
all'interno delle fasce di rispetto cimiterialengare che queste ultime vengano ampliate conteseualm

CAPITOLO VII° | NFRASTRUTTURE VARIE E DI TRASPORTO

Art. 73 Viabilita ed infrastrutture

1. Il PRG. individua la viabilitd in categorie detenate in funzione dei flussi di traffico nonchélld
situazione orogeografica ed ambientale dei terrtibraversati.

2. Oltre alle zone destinate alla viabilita, il PR@dividua le zone per parcheggi pubblici esistentli
progetto.

3. Nel caso della viabilitd la prescrizione cartdga deve intendersi come indicativa. In altreopaper
evidenti difficolta di costruzione in sede esecatigotranno essere introdotte variazioni ai tracdelle
infrastrutture, purché esse avvengano all'interetiedfasce di rispetto stradali e purché non venga
alterato I'assetto urbanistico complessivo previlgtbPRG.

4. In dette zone &€ ammessa l'installazione deiisglianti relativi all'esercizio diretto dell'infigtruttura
oltre ai percorsi pedonali, marciapiedi e ciclabili

5. La cartografia di Piano definisce se si trattstihde esistenti o da potenziare o di progetto:

Strada di 3" categoria (esistente, da potenziamdi progetto)
Questa strada deve essere intesa come asse fortddardircollegamento intra ed extracomunale.
Su di essa, al di fuori dei centri abitati e detlene insediative, non € ammesso di norma alcun
inserimento privato.

Strada di 4" categoria (esistente, da potenziam progetto)
Questa ¢ la viabilita rotabile di allacciamento declei insediativi alla viabilita di scorrimento 8"
categoria.

Strade locali (esistenti, da potenziare e di praggt
E’ la viabilita rotabile interna ed esterna aglitab.

Viabilita agricola/rurale e forestale
Questa viabilita e destinata al trasporto relatilla produzione agricola, zootecnica e forestale e
al transito nei parchi;

Essa ricalca la viabilita in campagna od in mongagndeve preferibilmente mantenere le attuali
caratteristiche geometriche, fisiche e le operetd’quali muri di sostegno a monte ed a valle, ecc.

Si potranno predisporre piazzole di scambio percitcio dei mezzi e parcheggi di servizio, nel
rispetto degli elementi fisici esistenti.

La viabilita agricola e forestale avente largheréariore ai 3 metri complessivi, puo essere sempre
realizzata indipendentemente dalle tavole di Piano.

In caso di ampliamenti, resi necessari da probléinsicorrimento, la larghezza della sede stradale
non potra comunqgue mai superare i 3.00 ml.

Per le strade di progetto deve essere soddisfgttalora dovuta, la procedura di Valutazione
Impatto Ambientale (V.I.A.).

Art. 74 Viabilita[F501 - F601 ..]
1. Sono aree finalizzate alla realizzazione dallastrutture per il trasporto sul territorio dirthe persone.
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2.

10.

11.

12.

13.

14.

| tracciati stradali che costituiscono la reveadamentale dell'organizzazione urbanistica deitdeio
comunale si distinguono in strade esistenti, depoamento e di progetto, in coerenza con il Piano
Urbanistico Provinciale.

La rete stradale e rappresentata nella cariagracala 1:5.000 del PRG. e, all'interno e iospimita
dei centri abitati, nella cartografia alla scala.Q00 e 1:1.000.

Le caratteristiche tecniche di ciascuna catagdiristrade, I'ampiezza e i limiti di utilizzo delfasce di
rispetto dei tracciati nuovi e di quelli da poteng, nonché i relativi nodi sono determinati, ngbetto

di quanto stabilito con Deliberazione G.P. n° 908. @ febbraio 1995 come riapprovato con delibera
della G.P. n.890 dd.05 maggio 2006 e successivanmeadiificato con delibere n.1427 dd.01 luglio 2011
e n.2088 dd.04 ottobre 2013.

Le aree indicate per la viabilita sono destirditee svolgimento del traffico pedonale e meccanico

Nei tratti compresi in aree di nuova edificasam di ristrutturazione dovranno essere particobate
curati gli aspetti connessi con la sicurezza ddfito, specie di quello pedonale con particolégeardo
alla eliminazione delle barriere architettoniche.

Dove possibile ed opportuno, la larghezza derciapiedi deve essere tale da consentire la
piantumazione di alberature.

| tracciati e le larghezze delle nuove stradbame e extraurbane previste nella cartografiaPdReb.
sono indicativi, € ne viene rinviata la definizicelenomento della progettazione esecutiva. Rimamne p
assodato che la definizione dei tracciati dovraeaire all'interno delle relative fasce di rispetto.

Particolari prescrizioni relative agli interveatlilizi riguardanti le aree prospicienti la vilifai di PRG.
potranno essere impartite dall'’Amministrazione coabe, per non pregiudicare la corretta realizzazion
delle strade.

L'accesso agli edifici previsti allinterno ldelaree destinate all'insediamento deve avveniogge d
possibile, direttamente dalle strade esistentigraljetto previste dal PRG. e non, possibilmerdaegltte
parti del territorio.

Le categorie delle strade sono quelle predatia Legge. Come viabilita locale di progett@na state
inserite le varianti migliorative richieste dall’ Amnistrazione Comunale.

Le dimensioni di ciascuna categoria di stradéferimento al PUP, risultano dalla tabella A @eG.P.

n. 909 d.d. 3/2/1995 e s.m. e i.

Per le strade di progetto deve essere soddistpitdora dovuta, la procedura di Valutazione Impatto
Ambientale (V.LLA.).

Nelle fasce di rispetto delle strade esistealiiinterno del perimetro degli Abitati e delle emr
specificatamente destinate all'insediamento, samsentiti, previo parere del Sindaco e sentitaB&C
sia I'ampliamento dentro e fuori terra, sia la izazione di nuovi edifici, quando preesistano fadatti
rispetto ai quali sia opportuno assicurare un @llinento, purche non si crei pregiudizio allargizza
della circolazione e/o purché non vi siano supeiberessi pubblici da rispettare.

L'eventuale impianto di alberi, siepi vive oapiagioni lateralmente alle strade deve in ognbcas
rispettare le disposizioni stabilite dal Codicela@d&trada (D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 -artic@j 17,
18, 19, 29, 31) per le fasce di rispetto stradateoee fuori dai centri abitati, come meglio predésnel
relativo Regolamento di esecuzione (D.P.R. 16.19219 495 - articolo 26).”; 8) in merito ad ogrpdi
d’intervento previsto in fascia di rispetto straadi raccomanda di attenersi a quanto prescrétia n
delibera della giunta provinciale n. 909 d.d. 3biglio 1995 come riapprovato con delibera della tgiun
provinciale n. 890 d.d. 5 maggio 2006, e successvde modificato con deliberazioni n. 1427 d.d. 1
luglio 2011 e n. 2088 d.d. 04 ottobre 2013.

Art. 74bis - Fasce di rispetto stradaje103]

1.

+ Fasce dirispetto stradale

La definizione delle fasce di rispetto strad#deloro grandezza, gli interventi ammessi ed iitlirdi
utilizzo all'interno delle stesse sono definitivallthllegato della Delibera di Giunta Provinciale 909,
di data 03/02/1995 come riapprovato con la deliberee della Giunta provinciale n. 890 di data 5
maggio 2006 e successive modificazioni come denaltieliberaziona. 1427 di data 1 luglio 2011 e
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10.

11.

n. 2088 di data 4 ottobre 2013.
La classificazione della viabilita contenuta nebdelle allegate corrisponde a quella identificeidh
Piano Urbanistico Provincial&.

Le cartografie del PRG riportano la fascia dipetto esclusivamente per i tratti stradali di llove
provinciale. L'indicazione cartografica € da intersil indicativa e dovra essere verificata puntuabee
in occasione di ogni singolo intervento previstdraérno della fascia di rispetto od in prossiniillo
stesso, sulla base di un rilievo dettagliato cherti la piattaforma stradale e la conseguentdigardel
rispetto delle distanze come riportate nelle tab8le C, allegate alla presenti norme di attuazione
verificando la destinazione di zona e se lintetoed previsto allinterno delle aree specificatarmen
destinata all'insediamento (Tabella C) o all'estgilrabella B).

Le presenti norme, nei tratti specificatamentkdati nelle tavole grafiche del piano regolatgemerale,
possono ridurre la fascia di rispetto all'interredlel aree specificatamente destinate all'insedi&menn
sensi dellart. 5 comma 2 del testo coordinato egato alla delibera attuativa.
Nel caso di riduzione della fascia di rispetto omtérvento di infrastrutturazione e nuova edificae

(o ampliamento e cambio d'uso di quella esisted®)ra prevedere opportune misure di mitigazione
degli effetti inquinanti provenienti dalla artestradale (rumore, polveri,) a cura e spese dédatiadel
titolo abilitativo. Le opere realizzate per la m#zione degli effetti inquinanti (barriere antirumosiepi

e verde di protezione) dovranno essere posizidnat®do da non ridurre la visibilitd lungo le steael

la visibilita di incroci e accessi.

Per gli interventi da realizzare all'internolddiasce di rispetto, o in loro prossimita, dovramyarantire
il rispetto delle distanze sulla base di opportilrevi dello stato reale che definisca I'esattesizmne e
limite della piattaforma stradale rispetto all’amggetto di intervento.

All'interno delle fasce di rispetto € sempre a@ssa la realizzazione di marciapiedi, o ristruttimae di
guelli esistenti, anche se non indicato in cartfigra

All'interno delle fasce di rispetto della vialal esistente e di potenziamento sono sempre aremess
inoltre ammesse le seguenti opere: aree di fermetd mezzi di trasporto pubblico, rettifiche par |
messa in sicurezza o all'allargamenti, piazzolesaimbio e fermata veicoli lenti, rifacimento o
realizzazione delle opere d'arte quali mura diegpgt guardrail parapetti ponti viadotti.

La fascia di rispetto per le strade di progeétidividua I'area all'interno della quale potra esse
realizzato il progetto esecutivo.

Ogni intervento che comporti interferenza, apartdi nuovi accessi o modifica di quelli esisteotin la
viabilita di livello provinciale dovra essere condato con il "Servizio Gestione Strade della PAT" e
preventivamente autorizzato.

Le fasce di rispetto, pur essendo inedificalpbssono essere computate ai fini della deternonazi
della volumetria edificabile ed hanno la capacid#ieatoria fissata dalla relativa norma di zonaler
capacita puo essere utilizzata con l'edificaziomiienaree confinanti, nel rispetto della presente
normativa.

Gli interventi di ampliamento per gli edifigcadenti all'interno delle fasce di rispetto sombedminati
dalle norme di zone in cui gli stessi edifici ricad. In ogni caso andranno rispettati i criteri di
arretramento e/o allineamento previsti dalle noaflegate alla delibera provinciale.

All'interno delle fasce di rispetto stradaleiogtervento, ammissibile nel rispetto dei linstabiliti dalla
norma attuativa provinciale, deve in ogni caso resgalutato sulla base della valenza viabilistictati
aree funzionali a garantire linteresse prioritadella sicurezza stradale. Sono quindi soggetti a
valutazione preventiva della commissione ediliziananale ogni intervento inerente le fasce di rigpet
che interessano la viabilita locale, comprendemdayfiesti anche gli interventi di bonifica agricolee
prevedano modifiche del profilo naturale del teosemuovi accessi, recinzioni, siepi, filari, chespano
interferire con le visuali di sicurezza.

Fino alla nuova classificazione valgono le tavadel Sistema Infrastrutturale del PUP 1997, tenencanto dei successivi
aggiornamenti (PUP 2000).
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Art. 74ter Viabilita rurale (agricola e forestale)

1.

2.

Questa viabilita e destinata al trasporto daltaluzione agricola e boschiva, ed all'accessoralifed ai
fabbricati rurali, ai pascoli, ecc. ed & consideadtinterno della cartografia come “viabilita ke”.

Essa deve preferibilmente mantenere l'attualeppo planimetrico e le caratteristiche geometich
fisiche e le opere d'arte con parametro di sostegmonte ed a valle, da realizzarsi, preferibilragrin
pietra faccia a vista.

Si potranno predisporre piazzole di scambio ecrocio dei mezzi e parcheggi di servizio, rispetto
degli elementi fisici esistenti.

Per le strade di progetto e gli ampliamenti resiessari da problemi di scorrimento, la largheleda
sede stradale non potra comungue superare i 4,50 ml

I nuovi tracciati o gli ampliamenti di quelliistenti, dovranno essere realizzati nel rispettocdeeri
paesaggistico-ambientali del PRG.

La viabilitd agricola avente larghezza infericae 3.00 metri complessivi puo essere realizzata
indipendentemente dalla previsione nelle tavolepidino secondo quanto previsto all’art.113 della
L.P.15/2015. e solo all'interno delle zone disciptie dallo strumento urbanistico come aree agrieole

silvo-pastorali.

La viabilita forestale deve rispettare la diing provinciale in materia di strade forestalifL11/2007).

Art. 75 Parcheggi pubblici (P) esistenti e di pretp [F305 F306]

1.

Sono zone attrezzate per la sosta ed il paranegg mezzi di trasporto. In tutte le zone instdagli
edifici dovranno rispettare dai parcheggi prewsti PRG. una distanza pari a quella dei confinicléb.

In queste zone e possibile realizzare parcheggerranei, per non piu di due piani, nel rispetel
D.P.G.P. n° 890 dd. 05/05/2006 e s,mper quanto riguarda la distanza dalle strade.

Nel caso di parcheggi multipiano interrati o seerrati potranno essere stipulate apposite carivan
per I'utilizzo parziale del parcheggio da partedvati.

Nelle fasce di rispetto stradale sono consentitarcheggi scoperti, sempre che non comportino la
costruzione di edifici, purché le aree per la sesta manovre siano adeguatamente protette dakéeco
di traffico e sistemate con la piantumazione deedbure o siepi.

Fatto salvo quanto specificato nelle singolemordi zona si richiama la Delibera della Giunta
Provinciale di Trento n. 2023 del 3 settembre 26840k i. allegato 3

Art.75bis parcheggi privati (ppH103] e viabilita privatajH106]

1.

I marciapiedi, i percorsi pedonali e quelli otdonali, le passerelle pedonali, i ponti ciclapedi
aventi larghezza inferiore ai 3 m. complessivi @mpresi nella sede stradale, possono essere sempre
realizzati indipendentemente dall'indicazione dédieole di PRG.

Nella loro realizzazione dovra essere salvaguarthttivita agricola e dovra essere garantigedesso
ai fondi.

Anche se non specificamente indicati in cartiigigulle tavole del piano, dovranno essere vatatizsu
tutto il territorio comunale i percorsi turistidharticolare riguardo sara attribuito ai sentiernilgeali
esistenti, o in progetto, da dotare di adeguataaetica e di punti di sosta attrezzati, alla indliazione
e realizzazione di piste ciclabili in sede separataeché alla individuazione di tragitti idoneiaa
equitazione.

Art. 77 Piazzole per elicotteri (elisoccorso)

1.

Le aree destinate alle piazzole per elicott@niosindividuate con apposito simbolo grafico stlaola
del sistema insediativo e produttivo alla scal8&@® Esse sono destinate esclusivamente ad ospitare
piazzola per elicotteri dinl. 5x5 che si deve trovare all’interno di un’area pianagtge dim 30x40 o
30x30con ungpendenza massima dell'8%.
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2. La piazzola deve essere accessibile dalla it@lgitdinaria con una via di accesso tale da peemeet|
passaggio dei mezzi di soccorso (ambulanza o altro)

3. Vanno salvaguardate due fasce di rispetto lgarantire l'inesistenza di ostacoli sulla traiett di
avvicinamento degli elicotteri, nella fascia A @l 40) non sono ammessi manufatti né alberature; la
fascia B (da ml 40 a ml 100) deve garantire un @iartuale in tutte le direzioni di circa 20° lilmeda
ostacoli (a 50 m Hmax=15m; a 100 m Hmax=30m). Lscdadi rispetto sono riferite al centro della
piazzola.

4. La piazzola dovra essere corredata dalle ptessggnalazioni di atterraggio (H).

CapPiToLo VIII° Z ONE DI RISPETTO

Art. 78 Rispetto cimiteriale

1. Sono disciplinate dall’art.62 della L.P.15/201&;0pere realizzabili vengono disciplinate datl@rdel
RUEP.

Art. 79 (Soppresso) Rif. Art.74A

Art. 80 Rispetto dei laghi, corsi d'acuga/areemtezione fluviale

1. Le rive dei laghi e dei corsi d'acqua sonontitriesse pubblico; all'interno di tali zone songgiaili
interventi atti alla fruizione da parte del pubblisecondo il generale disposto del Piano Geneiale d
Utilizzazione delle Acque Pubbliche.

2. Nelle suddette aree e vietata qualsiasi huosauone lungo il corso dei fiumi e dei torrenérpina
profondita diml. 10 dal confine esterno dell'area golenale, alluviergatiagli argini.

3. Gli edifici ricadenti nella zona di protezioneidorsi d'acqua, dovranno rispettare gli appasiteri
contenuti nel Piano Urbanistico Provinciale - L5P2008 ed eventuali integrazioni e modifiche di geg
oltre alle norme del Piano Stralcio C8 approvato.

4. | perimetri delle aree soggette ad ambito flievaesaggistico sono individuate dalla cartogradia
PTC - Piano Stralcio "Aree di protezione fluvialeeti ecologiche ambientali, aree agricole ed adgic
di pregio provinciale" della Comunita delle Giudiesapprovato con deliberazione di Giunta Provilecia
n. 1425 di data 24/08/2015.

5. Per tali zone valgono le norme riportate agltali 2 e 3 dello stesso piaho

Art. 81 Rispetto del PGUAP (Piano stralcio C8)

1. Gli interventi in fregio ai corsi d’acqua devonigpettare, inoltre, i contenuti dell’art. 9 delL.P.
11/2007 “Governo del territorio forestale montadei, corsi d’acqua e delle aree protette” e dedfi 28
e 29 del Capo V delle N.d.A. del PGUAP, oltre atlerme del Piano Stralcio C8 approvato, in
particolare gli artt. 2,3,4 delle Norme di Attuazé

2. Tutti gli interventi che ricadono in ambito fiale di interesse idraulico, individuato dalla carafia del
PGUAP, devono essere preventivamente autorizzatSdevizio Bacini Montani e dovranno essere
conformi a quanto prescritto dal PTC /C8 stralgipravato.

3. Gliinterventi che ricadono nelle fasce di rispedraulico di un corso d'acqua iscritto nell’eeto delle
acque pubbliche o nelllambito del demanio idricaovimciale devono sottostare al dettato della
L.P.08/07 1976 n.18 e s.m.

Art. 82 Rispetto delle sorgenti

1. Per la disciplina delle aree di protezione d®zp e delle sorgenti selezionate si rimanda @ine¢inte
alla specifica Carta delle risorse idriche apprawdlla Giunta provinciale con la Deliberazione 224!
5 settembre 2008 ai sensi dell’art. 21 del P.UsBce.mod. e i.
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Art. 83 Verde di rispettgs117]
1. Sono aree agricole, a prato, orto e giardino.

2. Sono ammesse le attivita colturali, di manut@meidi giardini, di manutenzione ordinaria, strawada,
di recupero degli edifici eventualmente esistesgnza aumento di volume.

3. Nelle zone a verde di rispetto & ammessa lazraaione di parcheggi privati (pp) a servizio degl
eventuali edifici esistenti con pavimentazione aeg e prescritta dalla C.E.

4. Sono altresi ammessi i volumi legnaia-ricovertreazi come descritti nelle presenti Norme
esclusivamente a servizio di eventuali edificidesiziali preesistenti, purché costruiti prima d@d1L

Titolo IV° Prescrizioni finali

Art. 84 Varianti

1. Il piano regolatore generale comunale pud esssmbggettato a varianti che sono soggette al
procedimento previsto dall'art. 39 della L.P.15/15.

Art. 85 Deroghe

1. Alle norme del PRG potra essere derogato netlad di legge per gli edifici e le opere pubblichdi
rilevante interesse pubblico.

Art. 86 Norme transitorie e finali

1. Ogni disposizione e norma della disciplina ursizco edilizia vigente che risulti in contrastoncte
disposizioni di questa variante al PRG, espresg elaborati grafici e nelle Norme di attuazioee,
sostituita con quanto previsto dalle tavole e ddtbeme di questa variante urbanistica del PRG.

2. Quanto non esplicitamente previsto nelle présemne viene disciplinato dalle leggi e dai regadsnti
vigenti.

3. Nell'ambito delle aree comprese nei perimetsiedid PRG si attua obbligatoriamente attraversamipia
attuativi (P.A.), fino all'approvazione di tali stnenti gli interventi ammessi sono definiti dall:49
commaz2 della L.P 15/2015.

Titolo V° Disposizioni e criteri per la tutela amhbentale, paesaggistica
e culturale

Art. 87 Generalita

1. Obiettivi della tutela sono la conservaziona gdlorizzazione delle qualita ambientali, paesstgdie e
storico-culturali del territorio, per impedirnertipoverimento ed il degrado, e per mantenere o eldéva
livello del quadro esistente.

2. La tutela consiste nell'assoggettare a particokutele, condizioni o divieti, gli interventi eatiali che
modificano lo stato territoriale ed insediativo séesnte all’entrata in vigore del Piano Regolatore
Generale, e nel promuovere iniziative di miglioranoedel’ambiente e dei paesaggi ove necessario. A
tal fine essa si integra in generale con la diswptella Legge Provinciale n. 28/1988 e successive
modifiche in materia di impatto ambientale, ed artjgolare, per gli insediamenti storici e gli éciife
manufatti isolati di valore storico-culturale, cginindirizzi ed i criteri general per la pianifiz@ne degli
insediamenti storici diventati operanti con la Ledgyovinciale n° 1/ 1993.

3. Latutela ambientale si esercita con le procedue modalita previste dalle vigenti Norme Proiah.

4. Negli insediamenti, oltre alla regolamentaziolele opere da eseguire nei centri storici e sediliici
storici isolati, la tutela concerne:
- l'ambientazione degli interventi edilizi generille altre zone ed aree, esistenti e di progetto;
- la qualificazione in generale delle scene urbane;
- la protezione paesaggistica di specifici spazi edificati nei centri e nei nuclei storici e la
qualificazione in generale del verde privato e degghzi non edificati di pertinenza degli edifici.

5. Negli spazi aperti I'azione di tutela paesagegstiguarda:
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6.

- latenuta generale dei luoghi;

- l'ambientazione delle opere stradali e deglii afterventi infrastrutturali;

- la difesa di specifiche aree agricole che siamactigplarmente rilevanti anche in termini
urbanistici, nonché la generale qualificazionauttetle altre;

- la protezione e la valorizzazione del boschi,g#elcoli e delle aree montane;

- la protezione e la valorizzazione degli ambiexttorno ai tratti piu delicati e significativi dei
corsi d'acqua;

- il recupero generale delle aree degradate.

La tutela culturale riguarda la protezione evddorizzazione di singoli manufatti e siti, talheldi
interesse anche naturalistico, e la protezione @ete archeologiche.

Art. 88 Criteri per I'ambientazione dell'ediliziaorrente

1.

La disposizione del nuovi fabbricati dovra sglvardare e valorizzare al massimo le visuali sicgtifve

e gli SCOorci panoramici o] pittoreschi.
Di regola, pertanto, le nuove edificazioni occupaknon i fuochi, ma i margini dei quadri paesatygis
locali e dovranno sempre temperare le due esigeniagtarie del massimo risparmio di suolo e della
maggior limitazione del volumi e delle altezze fterra.

I nuovi volumi dovranno sempre inserirsi netftamento naturale dei terreni evitando al massimo gl
sbancamenti ed i riporti di terreno, nonché l'ezemne di livellamenti del suolo e di opere di sgsie
eccessive. In ogni caso, ed in particolare neéterad elevata pendenza, gli scavi ed i riportirdoxo
essere contenuti entro il minimo necessario, comoido a questa esigenza gli sviluppi planimetrgi d
corpi di fabbrica.

Dallo sviluppo planimetrico dei corpi di fabkaideriveranno le direzioni dei colmi delle copesfur
guali saranno a falde con le usuali pendenze il e col minor numero possibile di emergenze. L
tipologie ed i caratteri architettonici degli edifi nonché quelli morfologici e funzionali delle
infrastrutture tecniche e delle opere di urbanizzaz, dovranno essere sempre quelli piu appropriati
relativamente a ciascun contesto insediativo e JuEpstico.

Le essenze arboree ed i materiali ammissibili #tavhegli spazi esterni saranno quelli tradiziotigici
della zona, escludendo di regola I'impiego di elaimesotici, stravaganti o comunque estranei agrgiv
quadri locali ed al buoni canoni delle consuetudidella tradizione.

L'intervento sui singoli edifici, quello sul gdani, gli orti, i piazzali, i parcheggi e le stagrivate di
pertinenza, nonché del rispettivi arredi esternialiqualberature, recinzioni, pavimentazioni,
illuminazione, ed altro, dovranno essere semprecamitanti ed integrate in progetti unitari.
Si raccomanda un uso generoso del verde con allzdi® e medio fusto e recinzioni di siepe, onde
armonizzare l'edilizia nel paesaggio e soprattpio celare quegli interventi dove e piu difficile
assicurare una buona qualita architettonica o seria organico negli insiemi edificati.

In generale, salvo che nelle aree artigianaidestriali, si dovra limitare al massimo l'usorécinzioni
dei singoli lotti. Negli interventi concernenti nicaggregati di piu edifici civili la progettaziongel
singoli fabbricati andra sempre improntata all'amifita compositiva ed alla semplicita formale,
cercando l'integrazione con quella dei rispettpaz liberi. Le volumetrie risulteranno il piu pdse
accorpate in funzione della densita e delle tipelogsediative previste e, lungo i pendii, le eveatit
schiere di edifici avranno andamenti paralleli alleve di livello.

Nelle aree produttive i fabbricati dovranno Igre disposti regolarmente ed essere orientati
uniformemente secondo precisi assi di riferimemtageconda delle componenti paesaggistiche e dei
caratteri topografici locali. Gli spazi liberi namilizzati per le attivitd produttive dovranno esse
sistemati a verde, possibilmente con alberatut®dissto.

Onde preservare l'equilibrio idrogeologico, kabditd del versanti e, quindi, la sicurezza delle
costruzioni, nell'esecuzione di opere di urbanimreez e di edificazione si dovra aver cura che:
- le superfici di terreno denudato vengano rinverdinche solo mediante piantagione di alberi o
arbusti per favorire ed aumentare I'evaporazione;
- le pavimentazioni delle strade, del piazzali, plicorsi pedonali vengano eseguite con coperture
filtranti e quindi in ghiaia o lastre isolate diepia locale, al fine di aumentare il percolamento
profondo;
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- il ruscellamento delle aree esterne pavimemntatgga contenuto a mezzo di collettori o di
sistemi di smaltimento frequenti e ben collocatide diminuire la velocita del deflussi
superficiali.

8. In generale, i provvedimenti per contenere &lj@posizione dell'erosione devono risultare piéindit ed
intensi dove la rapidita del pendii e la naturasigili presentino caratteristiche di maggiore vidbédita
del terreni.

Art. 89 Criteri per la qualificazione delle scengbane

1. Per scene urbane si intendono gli spazi noiicadihegli abitati, aperti alla frequentazione gabblico
ed [ loro sfondi, edificati e non.
E' esclusa, sotto qualsiasi forma, I'affissiongulbblicita commerciale all'infuori degli apposipazi
fissati dal Comune.

2. Il Sindaco, sentito il parere della Commissi&uddizia Comunale, pud prescrivere mediante ordiean
- l'esecuzione di opere di consolidamento e di riearmione ordinaria e straordinaria sui prospetti
aggettanti sulla pubblica via o esposti al pubblieosulle strutture di edifici degradati o
costituenti pericolo al pubblico;
- l'esecuzione di opere di manutenzione ordinasadrdinaria sulle recinzioni private confinanti
con spazi pubblici, qualora non conformi alle tgmpe ammesse o bisognose di sistemazione;
- larimozione di depositi indecorosi, nonché ddikcariche di inerti, di materiali e di rifiuti.

3. Ha inoltre facolta di far rimuovere elementiogini genere quali insegne, scritte, depositi diemali ed
altro contrastanti con il carattere civile ed i duiatorici degli abitati, e di imporre progetti idicupero e
riqualificazione di pubblica convenienza ed utilita

4. L'installazione di elementi in vista per i seivili interesse collettivo e particolarmente diicaubi,
corpi illuminanti e relativi sostegni, ganci, sewrdf segnaletica stradale, targhe, insegne, peasili
chioschi, panchine, ringhiere, cordoli, volumi telogici e simili, va progettata ed eseguita con
particolare cura sia nella scelta del siti chetipéldi elementi costruttivi, opere ed intervend ddottare,
avendo per obiettivo la conservazione e la valadizme dei caratteri storici e paesistici dell'aanie
urbano.

5. A tal fine il Comune potra dotarsi di un appodilanuale tecnico-operativo nel quale indicarelsia
modalita di esecuzione, sia i siti dove collocarehioschi, le cabine telefoniche, i cassonetti, i
raccoglitori differenziati e gli analoghi elementiobili o precari, le altre componenti fisico-fuoazali
della configurazione e dell'uso delle strade, deléezze e dei giardini pubblici quali panchine ritoe,
recinzioni, lampioni, pennoni, fontane.

6. Le strutture e gli elementi delle insegne inegere della pubblicita commerciale in particolarenché
la segnaletica stradale, andranno contenute seanpr@ il minimo i tecnicamente necessario e solo pe
le informazioni di pubblico interesse, adottandarfati il pit possibile ridotti.

7. Nelle pavimentazioni delle strade e delle pigaabbliche, dei marciapiedi, degli spazi privatedpal
percorso pubblico quali porticati, sottopassi, andrcorti e simili, si adotteranno le tecniche ied
materiali piu qualificanti della tradizione localegl rispetto delle moderne esigenze funzionari e
progettuali.

8. L’'uso di manti bituminosi o cementizi & scoraggia favore di quello di elementi lapidei, posain
tecniche riferite alle migliori consuetudini locali

9. Per la qualificazione delle delimitazioni striadea limitato limpiego di guard-rail in acciaigji
recinzioni e cordonate in elementi cementizi prbfadati o formati in opera, di inferriate a retegmire
favorito I'impiego di robuste strutture lignee igict tradizionale o ferro battuto e lavorato.

10. Gli interventi per i piccoli manufatti tecnieon precari, quali cabine elettriche, centralinpalinpaggio
e simili, devono mimetizzarsi il meglio possibiteassegnando loro le configurazioni di edifici Eidi
sia pur minime dimensioni, o incorporandoli in édifjia esistenti o di progetto, oppure realizzdndo
trasferendoli in sottosuolo.

11. Nel nuovi interventi per la rete telefonicaeteica e di pubblica illuminazione, i conduttorvino
risultare di norma interrati o posti sotto intonaco

12. Negli interventi di riordino o di potenziamendelle reti esistenti i cavi aerei e quelli in distulle
facciate rivolte verso spazi pubblici verrannoafjola rimossi assieme alle rispettive mensole iagal
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Art. 90 Criteri generali per la qualificazione delerde e degli spazi non edificati nei fondi privat

1.

In generale, I'assetto morfologico, paesistidareionale dei fondi privati non edificati non peésere
modificato da interventi che compromettano o peggio la stabilita del suolo, le condizioni
idrogeologiche ed i quadri naturalistici e paesstigjiesistenti.

Pertanto e vietato dovunque:
- scavare, estrarre o accumulare qualsiasi tiped#, roccia o minerale;
- scaricare materiali di qualsiasi tipo o abbandem#iuti, macerie e carcasse di veicoli, elementi
in attesa di recupero e rottami di qualsivogliauret
- depositare o accumulare all’aperto ed in pubblista materiali e macchinari non in uso o merci
alla rinfusa;

Il Sindaco, mediante ordinanze, puo prescril@némozione sistematica di oggetti, depositi, lbalee,
fabbricati e strutture provvisorie, materiali abanati e quant'altro deturpi i luoghi o costituisca
pregiudizio per la qualith complessiva dellambénirbano, nonché la sistemazione dei terreni non
coltivati o privi di specifica utilizzazione chestiltino indecorosi o che facilmente lo possano ritives,

da curare o celare con siepi o alberi.

Le superfici non pavimentate dei fondi devongees sempre ben sistemate a giardino, ad ortaftatfy
0 a prato, e piantumate con alberi e siepi di egsantoctone in conformita con i costumi localoe te
circostanze.

Gli spazi a parcheggio vanno sempre inseritiveetle e ombreggiati da alberi. Le altre superiimn
costruite ed altrimenti pavimentate vanno sempegbite usando specie perenni, a radici profonde e
molto umificanti.

Nelle opere di risistemazione dei suoli noniedif e per la costruzione o la ristrutturazionepiicoli
rustici o accessori, vanno impiegate tecniche enadittradizionali, escludendo in generale l'uswista
di cemento e derivati, resine sintetiche e plastigieti metalliche ed in genere di elementi metalli
diversi da quelli usati nel passato, ed impiegandece strutture in pietra, ferro, legno e laterizi

Per l'illuminazione esterna dei fondi privatinveo escluse le strutture e le apparecchiature sdasto
emergenti dal suolo per un’altezza superiore atsime

Le reti del cavi elettrici e telefonici nei fdngkivati vanno collocate in cavidotti e cunicobtgerranei
ispezionabili.

Le recinzioni, ove ammesse, hon possono superdi@dtezza di 2,00 metri.
Esse vanno eseguite preferibilmente con siepi viwgj in pietra locale intonacata o staccionatiegmo

di tipo tradizionale, escludendo rigidamente l'iegm di muri in cemento facciavista o di elementi
prefabbricati.

Art. 91 Disposizioni e criteri per la buona tenutkei luoghi e degli spazi aperti

1.
2.

E' vietato abbandonare materiali di rifiuto ubplica vista.

Al di fuori delle situazioni autorizzate e ddii :ssegnata allo scopo dal Comune, € vietatoaseav
estrarre o accumulare qualsiasi tipo di inertecieoo© minerale; depositare o accumulare alla rafus
materiale edilizio o merci di qualsiasi tipo, scare e abbandonare rifiuti, macerie e carcasseidoW,
elementi in attesa di recupero, rottami di qualgilonatura, merci o macchinari non piu in uso.

| proprietari dei suoli agricoli e silvo-pastlhrgono tenuti a mantenere con cura e rinnovaossdti e le
siepi, rimuovere gli elementi di scarto delle atéivurali i residui inutilizzati, le strutture di gtrumenti
abbandonati e quant'altro del genere deturpa l@mio costituisce pregiudizio per la qualita
ambientale.

Sono tenuti inoltre a sistemare e recintarealiswrali non coltivati o privi di specifici utiizi ed
occultare, dietro adeguati schermi vegetali, qu#ié risultano indecorosi o che lo potrebbero diaen
per la natura dei loro impieghi

La pubblicitda commerciale é vietata, salvo cheaiti di indicazioni che segnalano siti e stunét di
richiamo turistico, per le quali si seguiranno idath indicati dal Comune.

La segnaletica stradale va ridotta al miniminie@mente necessari, favorendo i formati ridotti
compatibilmente alle necessita della sicurezzd gtheoli normativi.
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Art. 92 Criteri per I'ambientazione delle stradedelle opere enfrastrutturali

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

L'esecuzione di ogni opera d'infrastrutturaziated territorio e di difesa del suolo va accuratatee
controllata fin dalla fase progettuale, in modo shpossano scegliere e realizzare le alternatieic¢o-
economiche di minor impatto paesaggistico ed anthienriducendo al minimo mediante idonee misure
di mitigazione tutti gli eventuali effetti negatingsidui.

Oltre ai casi per i quali la valutazione di irtipaambientale & prescritta dalla legge provinciale
n.28/1988 e successive modifiche, tutti gli intetvénfrastrutturali di maggior impegno, in partiace
per quanto

riguarda le strade e le canalizzazioni, vannecgauti da appositi studi di impatto ambientale da
sottoporre al parere della Commissione edilizidapaanteressassero le seguenti aree sensibili:
- aree agricole sottoposte a difesa paesaggisticaraa dell'articolo 60 della sopraddetta Legge
Provinciale;
- aree silvo-pastorali di cui all’ art. 47 dellagge medesima, poste a quota superiore a 1500 metri
s.l.m.;
- aree e fasce di protezione dei corsi d'acqua awmfirite nell’articolo 63 della Legge.

Le caratteristiche costruttive e formali delivi@pi di manufatti e di opere d'arte stradali, obé le
sistemazioni dell'arredo stradale, vanno progetatiratamente, mirando al loro perfetto inseriment
nel quadri paesaggistici locali.

Le nuove strade e gli interventi di consistemnésformazione delle strade esistenti dovranno semp
avere tracciati e pendenze ben inserite nella rugi® dei luoghi, correlando il rispetto delle
panoramicita dei versanti e gli obiettivi funzianal

Tutti gli incroci, compresi quelli con i seniiedovranno essere sempre attentamente sistermati pe
assicurare la migliore visibilita, curando che te@e superficiali siano sempre ben convogliatezaen
modificare i regimi in superficie ed in sottosu@e non per migliorare le eventuali situazioni chié
esistenti.

Non sono ammesse le soluzioni che comportansiatagavori di shancamento e riporto, salvo che pe
ineludibili ragioni tecniche ed in mancanza di aitgive di minore impatto.

In ogni caso, a conclusione delle opere, talenéwali interventi verranno sempre mimetizzati
accuratamente impiegando le tecniche piu idonéduare gli impatti visivi generati, e quindi rinditi e
piantumati con essenze arboree locali, e rifimti muri in pietrame.

Sono pure escluse le soluzioni progettuali ogieéghino viadotti e muri di sostegno di estensierdi
altezza superiori ai minimi tecnicamente necessarifavore dell'impiego di scogliere, scarpate
stabilizzate, terre armate, gradonature ed altstersiazioni di versante che vengano inerbite e
piantumate.

Nei muri di sostegno, nei parapetti e nellen@oni stradali € esclusa 'evidenza esterna detetture
in cemento armato, per quelle in ferro ed elemeiallici andra ricercato con la massima attenzione
I'inserimento paesaggistico, attraverso tipologieali o comunque improntate alla massima linearita.

| ponti ed i sovrappassi della viabilita minodelle piste ciclabili, dei sentieri e delle piste fondo,
devono essere preferibilmente in legno.

Le pavimentazioni devono essere eseguite é¢ompigo di materiali ed elementi costruttivi lacal
favorendo quelli tradizionali.

| manti d'asfalto sono ammessi solo in ragidngarticolari qualita prestazionali da assicuraie
tracciati, o di accertata convenienza tecnico-egoc® riguardo alla loro manutenzione in tutte le
stagioni.

Il traffico veicolare privato nelle strade rirgascolive, boschive e montane & regolamentato d
Comune con criteri che si atterranno al ruolo asatgai vari tipi di strada e ai caratteri funzdne
ambientali di ciascuna area servita.

Nell’esecuzione di tutte le altre infrastrugtupuntuali o a rete, le opere in vista andranmegu e con
tecniche e materiali tradizionali quali la pieter e murature ed il legno per le recinzioni eititdre.

L'impiego del cemento e delle strutture metali verra ammesso solo laddove risultera imposto da
esigenze ineludibili di tipo tecnico-costruttivo.

Adozione preliminare pag. 74



Variante PRG 2024 Norme di Attuazione

17.

18.

19.

20.

21.

Le strutture tecnologiche, quali cabine elgtii e altri manufatti necessari al funzionamentglide
elettrodotti, delle centraline di pompaggio ed epdi presa degli acquedotti, degli impianti per le
telecomunicazioni ed altro, devono essere oggettaurh progettazione particolarmente attenta
all'inserimento nei diversi contesti ambientalieegaggistici

Per quanto riguarda le masse, gli elementirgitisi, i materiali, i colori, si favoriscono i iteri di
mimetizzazione e le soluzioni progettuali di valicmmpromesso tra quanto tecnicamente imposto dalla
natura delle infrastrutture in questione e le asige prioritarie dellambientazione, perseguendo
un'armonica fusione degli interventi nel quadriunali, paesaggistici e socio-culturali nei quali si
disporranno, e la collocazione delle struttureenplisizioni paesaggisticamente piu defilate.

Analoghe cautele sono da adottare nell'esenazielle opere di difesa del suolo quali muri ditegno,

terrazzamenti, paravalanghe ed altro, che pureovegalizzati preferibilmente con tecniche tradizlon
e di norma con materiali la cui apparenza estedniacei caratteri costruttivi meglio si armonizzari

caso in caso, con le morfologie, tipi di superfieigegetazione dei luoghi, senza alterare i prsdilienti

ed i caratteri piu delicati dei siti oggetto d'intento.

Come criterio generale, I'esecuzione delle audmee elettriche di tensione inferiore a 20.00M ¢
delle nuove linee telefoniche, nonché la sostitueidi quelle esistenti, deve avvenire mediantedcuityi
interrati.

Le opere provvisorie e quelle resesi necesgatida costruzione di opere che interessino iitteio
comunale, sia che si tratti di linee elettrichefubiazioni, di strade di cantiere o impianti datig, di
baraccamenti, di cave di prestito o altro, unaavaéssata la loro funzione verranno smantellate e
rimosse a cura del titolari, ed i rispettivi sedivgirranno risistemati in modo da ricomporre i quadr
ambientali e paesagagistici precedenti, eliminargiu traccia degradante degli impianti abbandonati.

Art. 93 Criteri generali per la protezione paesasfica delle aree agricole

1.

Le aree agricole sono unita paesaggistiche dxeatali caratterizzate dalla dominanza di suoliiati
o coltivabili e dalla diffusa presenza di insediatnsparsi.

Il territorio comunale & considerato interamesignificativo e pertanto tutte le aree agricolexaso
assoggettate a specifica difesa paesaggistic@sBervigono i presenti criteri generali di tutela.

BN

Negli ambiti della difesa paesaggistica & veetalterare lo stato attuale del luoghi, salvo clee p
I'esecuzione di opere dirette a migliorare ultemiente le qualita dei valori protetti 0 a potenziahche
mediante eventuali e specifici progetti di recupero

A meno che si tratti di interventi intesi a rpetare assetti originali documentati ma ormai defieo
divenuti indecifrabili, o a realizzare impianti palizi, sono inoltre vietati i cambi di coltura ed i
movimenti di terreno che possano comportare sastatrasformazioni di quadri paesistici significat

o tipici, fatto salvo che non siano evidentememidirizzati a migliorare la qualith ambientale e
paesaggistica esistente, non siano richiesti daative di ricomposizione fondiaria 0 non risultino
finalizzati ad un comprovato considerevole aumeieita produttivita agricola.

Sono infine vietate le trasformazioni fisichee dovvertono le conformazioni esistenti del peicalsi
muri di sostegno, delle recinzioni, dei terrazzaimetell'arredo rurale ed in generale la morfolodé
luoghi piu delicati.

Quale criterio Generare di tutela per le altemagricole si assume che:

- tutti gli interventi vengano diretti a mantenesmstenere e potenziare le attivitd agricole e
zootecniche;

- al fine di limitare il consumo di suolo agricadoper ragioni ambientali, alla nuova edificazione
di fabbricati isolati si preferisca quella di faldati accostati agli edifici degli insediamenti
esistenti. Solo le stalle e i fienili potranno vendistanziati dagli altri fabbricati rurali, serepr
mantenendo pero rapporti spaziali organici coresta delle strutture insediative e con relativi
complessi agricoli, sempre opportunamente ed awaamnte articolati per funzioni;

- i nuovi fabbricati rustici ed accessori qualiaveri, depositi, magazzini, legnaie, locali per
attrezzi ed altro, qualora isolati nei fondi, dawma venire comunque disposti nelle posizioni piu
opportune rispetto alle visuali principali, evitandollocazioni casuali nel contesti insediativi e
nel quadri ambientali locali;

- il recupero e il ripristino dei fabbricati ruratinori quali rustici, fienili e balte, che riguand
iniziative di tipo agricolo andranno favoriti, irugnto la presenza umana attraverso l'esercizio
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costante delle attivita rurali e il conseguent&ratpresidio del territorio, specie se esercitaibd ¢
metodi tradizionali, sono sicure garanzie di uneav&lvaguardia ambientale. Qualora invece
tali interventi abbiano lo scopo di permettere iriaisitativi di tipo secondario o turistico, sia
sempre reso obbligatorio il mantenimento agricodd fdndi, comportando come minimo lo
sfalcio delle aree prative di pertinenza, eventeali® con interventi coatti o sostitutivi da parte
del Comune;

- i terreni delle aziende agricole dovranno resthpgu possibile accorpati evitandone il taglio
mediante strade o sentieri, salvo che per motighité irrinunciabili. Pertanto, di norma,
l'apertura di eventuali nuovi percorsi avvenga argimi del fondi agricoli con tracciati, livellette
e tipologie di manufatti tali da evitare qualsiastiura nei quadri paesistici.

Art. 94 Criteri generali per la tutela dei boschi

1.

2.

| boschi sono unita ambientali e paesaggistfonmate da terreni interamente coperti da veget&zio
arborea, cedua o d'alto fusto, e in generale sgidliarborati 0 da piantumare dove le funzioni di
produzione o di protezione vanno preservate e piaten con i relativi insediamenti sparsi di edific
rurali e forestali.

Come criterio Generale di tutela si assume che:
- la coltivazione sia condotta secondo le indicazaei competenti Uffici del Corpo Forestale, in
modo che i tagli vengano eseguiti con tecnica ethigura tale da non provocare il degrado
funzionale e visuale dei siti, in funzione del dsichabitat.

Art. 95 Criteri generali per la tutela dei pascoli

1.

| pascoli sono unita paesaggistiche ed ambigmtasenti sia alle quote intermedie dei versand ad
altezze superiori. Nel primo caso si tratta di radnei boschi, prati pit 0 meno irrigui e spesso
inselvatichiti; nel secondo di suoli erbosi aridivolta arbustivi, presenti a quota elevata. Petgggere
paesaggisticamente i pascoli e per non consumanke preziosi, gli interventi andranno di regola
eseguiti ai margini dei pascoli, se possibile atcaadl edifici e strade esistenti, ed in genereoisizioni
defilate rispetto alle viste piu significative dposti, sia sui luoghi che da lontano.

E' vietata la presenza in vista di linee elgti e telefoniche, opere presa, acquedotti e d@ alt
infrastrutture, salvo che laddove indicato dal BidRegolatore Generale o per motivi ineludibili di
pubblica necessita o di servizio al fabbricati & iagpianti ammessi.

Queste infrastrutture dovranno comunque insedmsrettamente nell'ambiente e di norma non
comporteranno manufatti né opere d'arte emergahsublo.

Come criterio Generare di tutela si assume che;:

- le configurazioni e gli assetti vegetazionali n@dano alterati se non per ripristinare documentat
situazioni precedenti mediante interventi di bamfirecupero funzionale ed ambientale;

- sia favorita la riconversione a pascolo del swlenti ancora tale classificazione ma di fatto
abbandonati o rimboscati in modo che non risukiversibile;

- i pascoli dovranno restare il piu possibile apatirevitandone il taglio mediante strade o seintier
salvo che per motivi tecnici irrinunciabile.

Pertanto, di norma, l'apertura di eventuali mymercorsi avvenga ai margini del fondi con traticia
livellette e opere d'arte tali da evitare qualsiattura nel quadri paesistici.
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Art. 96 Criteri generali per la tutela delle areaontane

1.

2.

Per aree montane si intendono le unita ambieatalaesaggistiche tipiche delle quote superioti de
territorio, con specifici e severi caratteri climsgttopografia, geomorfologici e naturalistici,stituite in
generale da insiemi di suolo spesso molto aca@idli e selvaggi, per lo piu sterili; da sterpetiaradi e
poveri prati naturali malamente adatti al pascollel/amento, da arbusteti di ontanelli, rododemdri
pini mughi, dalle ultime manifestazioni marginaéidoschi di resinose, con piante male accesssuili,
declivi ripidi e percorsi da frane, in gruppo o l&e, spesso nelle forme prone, prive di funzioni
economiche o di protezione, e infine di vaste estem di suoli improduttivi e nudi: macereti, gloai,
pietraie, rocce, dirupi e vette.

Come criterio generale per la tutela paesaggigtil ambientale delle aree montane si assume che:

- l'eventuale miglioramento della viabilita veic@aminore esistente sia ammesso solo per
realizzare nuovi tracciati dettati da necessit@gbastorali o per modestissime modifiche locali
di tracciati esistenti;

- si regolamenti attentamente l'accesso ai luodhi gercorrenza da parte di veicoli motorizzati,
salvo che attraverso le strade previste dal PiaagnRtore Generale o per ragioni e con mezzi
di pubblica utilita;

- sia vietata la costruzione di nuove linee eldts, opere di presa, acquedotti e altre
infrastrutture, salvo che laddove previsto dal BiRegolatore Generale o per motivi ineludibili
di pubblica utilita o di servizio al fabbricati edagli impianti ammessi.

In ogni caso tali eventuali opere infrastrutturaléevono sempre inserirsi correttamente
nellambiente e di norma non comportare manufétbmere d'arte emergenti dal suolo;

- ogni innovazione tecnico-funzionale della cagadiegli accessi, delle strutture edilizie e delle
altre eventuali infrastrutture esistenti sia satip alla verifica del massimo carico antropico
ammissibile nei diversi siti sotto i profili deiguinamento, della generazione di rumori, della
movimentazione di persone e materiali nonché defgitti collaterali di tipo climatologico,
faunistico, geologico ed idrologico, da compierediaate apposite indagini e valutazioni
preventive che spettano ai progetti degli intervgrer i quali eventualmente € richiesta la
concessione.

Art. 97 Ciriteri generali per la tutela delle rivéei corsi d'acqua

1.

E' vietata I'immissione di elementi inquinantigdialunque natura nei corsi d’acqua, vuoi diretéata
che indirettamente, attraverso le sorgenti e lefahe li alimentano.

Lungo tutti i corsi d'acqua pubblici sono préwifasce di rispetto inedificabili secondo le disigmni
della normativa vigente.

In tali aree, a prescindere dalla opere asstajgea valutazione di impatto ambientale ai seefiad
Legge Provinciale n.28/1988 e successive modifidgni intervento infrastrutturale ed edilizio va
corredato da un apposito studio di impatto ambientla sottoporre al parere della Commissione
Edilizia, nel quale si dovranno dimostrare I'astohecessita delle opere previste, la scelta detéori
alternative tecniche fra quelle possibili, gli efif@ositivi e negativi prodotti dagli interventlal cantieri

e dalla gestione delle opere realizzate, e l'adezielle migliori misure di mitigazione degli eveali
residui impatti negativi non eliminabili.

Come criterio generale per la tutela paesaggigtd ambientale delle rive e del corsi d'acquessime
che nelle aree di protezione é vietato:

- alterare i quadri naturalistici esistenti se mamn eseguire gli interventi edilizi e infrastrutlir
contemplati dal Piano Regolatore Generale;

- eseguire qualsivoglia intervento di coperturatuld@zione, interramento, canalizzazione,
derivazione, prelievo, ostruzione mediante dighalto tipi di sbarramento che non siano
strettamente finalizzati alla regimazione delle uacap al loro impiego per fini produttivi e
potabili di pubblico interesse;

- scavare ed estrarre materiali inerti;

- accedere ai corsi d'acqua con mezzi motorizzeti ragioni diverse da quelle del servizio
pubblico;

- recintare le rive naturali accessibili;

- disporre pubblicita commerciale.

- Per gli interventi ammessi sono inoltre stabilgeguenti ulteriori criteri generali di tutela:
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le parti in vista delle opere idrauliche di ddies regimazione delle acque, di presa, sbarramento
e simili vanno costruite con tecniche e materiadidizionali, quali paramenti in pietra e
scogliere, mirando a conseguire la minima alterszidello stato di fatto e il massimo
inserimento ambientale;

gli eventuali scavi per la posa di tubi o condottevono essere sempre accuratamente
ricomposti, ricostituendo in superficie i profiligcedenti ed i relativi manti vegetali;

'andamento planimetrico delle rive ed il lorofilo verticale non devono essere alterati se non
per irrinunciabili esigenze tecniche, funzionariesicurezza; la conformazione originale delle
rive e delle linee storiche di demarcazione traveidi habitat vegetali devono sempre essere
ripristinate e la vegetazione autoctona, acquatican, mantenuta, risanata e potenziata,;

5. le rive vanno assicurate al pubblico accessavattso i vecchi sentieri tuttora tracciati o evahiente
risistemati, senza aprire accessi nuovi alle lezalggi inaccessibili.

Art. 98 Interventi di recupero ambientale

1. Sia negli spazi aperti che nelle aree urbargzpassono essere oggetto di recupero le aree dégrad
causa di eventi naturali o di interventi umani ¢teehanno compromesso l'originaria qualita e dove
risulti necessario ripristinare un assetto paesistambientale, produttivo o insediativo piu coefae
alle esigenze del territorio.

2. | recuperi verranno realizzati sulla base diogjip progetti equiparati ai piani attuativi a figpeciali,
deliberati dal Consiglio Comunale e normati dalgpdsizioni provinciali in materia.

3. | progetti di recupero ambientale tenderanno raltilizzo delle aree degradate attraverso la loro
integrazione nei contesti produttivi, funzionaripaesaggistiche nei quali ciascuna di esse si trova,
adottando i seguenti criteri generali:

nei contesti urbanizzati o al loro margini, i wperi mireranno a migliorare gli standard
urbanistici e quindi a realizzare nuove attrezatorequipaggiamenti civili, ampliamenti di

quelli esistenti quali giardini pubblici, parcheggsimili;

negli spazi aperti i recuperi riporteranno leeadegradate alle condizioni originarie attraverso
interventi di bonifica, risanamento idrogeologicaipristino ambientale e funzionale,

rimodellazione dei terreni, disinquinamento e risdomento.
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ALLEGATI

Fascia di rispetto stradale: Tabelle e schemi

TABELLA B
LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
Al di fuori delle aree specificatamente destindfenaediamento (art. 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI DA PROGETTO E/O
(Vedi nota 1) POTENZIARE SVINCOLI
AUTOSTRADA Non esistono sul territorio comunale autostrade,
" CATEGORIA o strade di I* categoria
" CATEGORIA 25 50 75 100
™ CATEGORIA 20 40 60 6@q*)
IV* CATEGORIA 15 30 45 4%%)
ALTRE STRADE
(STRADE LOCALI) 10 150) 200 300
* Larghezza stabilita dal presente regolamento
Nota 1 Con la dizione altre strade si intende &biita locale (urbana ed extraurbana)
La larghezza delle fasce di rispetto stradali siura:
- dal limite stradale per Strade esistenti e da potenziare
- dall'asse stradale per Strade di progetto
- dal centro del simbolo Raccordi e rotatorie
TABELLA C

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
All'interno delle aree specificatamente destindtenaediamento (art. 4)
(Vedi nota 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI
ESISTENTI ESISTENTI DA PROGETTO E/O
(Vedi nota 1) POTENZIARE SVINCOLI
AUTOSTRADA Non esistono sul territorio comunale autostrade,
" CATEGORIA o strade di I* categoria
" CATEGORIA 7,5(% 35 45 60
" CATEGORIA 7,50 25 35 35(
IV* CATEGORIA 7,5(%) 15 25 250
ALTRE STRADE
(STRADE LOCALI) () 7.50) 1509 1509
* Larghezza stabilita dal presente regolamento
Nota 1 Con la dizione altre strade si intende &biita locale (urbana ed extraurbana)
Sono fatte salve le indicazioni cartografiche catuzione della fascia di rispettp,
Nota 2 puntualmente previste all'interno di zone destirstensediamento con specifico

riferimento normativo
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La larghezza delle fasce di rispetto stradali siura:
- dal limite stradale per Strade esistenti e da potenziare

- dall'asse stradale per Strade di progetto
- dal centro del simbolo Raccordi e rotatorie

TABELLA A
DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO (in metri)
CATEGORIA I_Digttaforma stradale m

Minima Massima

[I" Categoria 9,50 10,50

[II" Categoria 7,00 9,50

IV~ Categoria 4,50 7,00
4,50 (%) 7,00

Altre strade

| (*) al di fuori delle zone insediative e per paotari situazioni € ammessa una larghezza infefiooea m 3.
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